Statut

Statut Wspolnoty Mieszkaniowej

Statut

Wiasciciele lokali wyodrebnionych z nieruchomosci przy ul. Legnickiej 46-46a we
Wroctawiu na podstawie przepisdw ustawy z 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali ( Dz.U
nr 85, poz. 388 z pdzn. zm.) ustalajg co nastepuje.

I. Zasady ogodlne

§1

1. Witasciciele lokali wyodrebnionych nieruchomosci przy ul. Legnickiej 46-46a we
Wroctawiu tworzg Wspdlnote Mieszkaniowa.

2. Wspdlnota bedzie nosi¢ nazwe "Wspdlnota Mieszkaniowa we Wroctawiu, ul.
Legnicka nr 46-46a".

§ 2

3. Wspdlnota Mieszkaniowa we Wroctawiu ul. Legnicka 46-46a moze nabywac¢ prawa i
zaciggac zobowigzania, pozywac i by¢ pozywana.

4. Sprawami Wspdlnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul. Legnicka nr 46-46a kieruje
Zarzad i reprezentuje jg na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy Wspdlnotg a
poszczegolnymi wiascicielami lokali.

II. Prawa wiascicieli lokali

§3

1. Witasciciele lokali mogg w umowie zawartej w formie aktu notarialnego okresli¢
sposob zarzadu nieruchomoscig wspolng, a w szczegolnosci mogg powierzy¢
zarzad osobie fizycznej albo prawnej. Ustalony w tej formie sposdb zarzadu moze
by¢ dowolny, nie moze jednak pozostawac¢ w sprzecznosci z obowigzujacym
prawem.

2. Wiasciciele lokali na podstawie uchwaty podjetej wiekszoscig gtoséw liczong
wedtug wielkosci udziatéw i zaprotokotowanej przez notariusza mogg zmienic
sposob zarzadu nieruchomoscig wspolng ustalony w umowie zawartej w formie
aktu notarialnego.

3. Wiasciciele lokali w drodze uchwaty podjetej wiekszoscig gtosow liczong wg
wielkosci udziatéw wybierajq Zarzad sktadajacy sie wytacznie z 0séb fizycznych
wybranych sposrod nich lub spoza ich grona, aktu notarialnego, o ktérej mowa w
ust. 1.



. Witasciciele lokali na mocy uchwaty podjetej wiekszoscig gtoséw liczong wedtug
wielkosci udziatdw moga w kazdej chwili zawiesi¢ w czynnosciach lub odwotac
Zarzad albo poszczegdlnych jego cztonkdw.

. Witasciciel lokalu ma prawo do wspoétkorzystania z nieruchomosci wspodlnej zgodnie
Z jej przeznaczeniem.

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkdéw
zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te potrzeby przypadaja
wiascicielom lokali w stosunku do ich udziatow.

. Wszystkie decyzje przekraczajace zakres zwyktego zarzadu podejmujg wtasciciele
lokali w drodze uchwaty przyjetej wiekszoscig gtosow liczong wedtug wielkosci
udziatéow, a w szczegdlnosci dotyczace:

I. ustalenia wynagrodzenia zarzadu nieruchomosci wspélnej,
I1. przyjecia rocznego planu gospodarczego,

III. ustalenia wysokosci optat na pokrycie kosztéow zarzadu,
IV. zmiany przeznaczenia czesci nieruchomosci wspolnej,

V. udzielenia zgody na nadbudowe Iub przebudowe nieruchomosci wspdlnej,
na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu powstatego w nastepstwie
nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz zmiane
wysokosci udziatdw w nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego,

VI. udzielenia zgody na zmiane wysokosci udziatéw we wspdtwiasnosci
nieruchomosci wspdlnej,

VII. dokonania podziatu nieruchomosci wspolnej
VIII nabycia nieruchomosci,

IX. podjecia decyzji o wytoczeniu powddztwa o nakazanie sprzedazy lokalu,
jezeli jego wtasciciel zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat
lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewfasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,

X. ustalenia w wypadkach nie uregulowanych przepisami, czesci kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg urzadzen lub czesci budynku stuzacych zaréwno
do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, jak i do wspdlnego uzytku
wiascicieli co najmniej dwdch lokali, ktére zaliczane bedg do kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspdlng,

XI. udzielenia zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wiecej
niz jednym budynkiem mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udziatéw w
nieruchomosci wspolnej oraz ustalenie wysokosci udziatdbw w nowo
powstatych, odrebnych nieruchomosciach wspdlnych,

XII. okreslenia zakresu i sposobu prowadzenia przez Zarzad ewidencji
pozaksiegowej kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspolng, zaliczek



uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen z innych tytutéw na
rzecz nieruchomosci wspolnej,

XIII. potaczenia dwodch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci w jedng
nieruchomos¢ lub podziatu lokalu.

8. Kazdemu wiascicielowi lokalu stuzy prawo kontroli dziatalnosci Zarzadu.

9. Kazdy wtasciciel moze zgdac¢ ustanowienia Zarzadcy przymusowego przez Sad,
jezeli Zarzad zostanie odwotany i nie zostanie powotany lub pomimo powotania nie
wypetnia swoich obowigzkéw albo narusza zasady prawidtowej gospodarki.

10. Wtasciciel lokalu, w terminie 6 tygodni od dnia podjecia uchwaty na Zebraniu
Ogotu Wiascicieli albo od dnia powiadomienia o tresci uchwaty podjetej w trybie
indywidualnego zbierania gtoséw, moze zaskarzyc¢ taka uchwate do Sadu z powodu
jej niezgodnosci z przepisami prawa albo jesli narusza ona zasady prawidtowego
zarzadzania nieruchomoscig wspolng lub w inny sposdéb narusza jego interesy.

11. Kazdy z wiascicieli lokali moze zwotac zebranie coroczne ogdtu wiascicieli lokali,
gdy Zarzad nie zwota tego zebrania w pierwszym kwartale kazdego roku..

12. Wiasciciele lokali dysponujacych co najmniej 1/10 udziatéw w nieruchomosci
wspolnej mogga podjac decyzje zwotaniu Zebrania Wiascicieli Lokali.

III. Obowiazki wiascicieli lokali

§4

1. Witasciciele lokali ponoszg wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach w stosunku do ich udziatéw nieruchomosci wspdlnej.

2. Wiasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i jest obowigzany
utrzymywac swadj lokal w nalezytym stanie.

3. Wiasciciel lokalu jest obowigzany przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,
korzystac z nieruchomosci wspdlnej w sposdb nie utrudniajacy korzystania przez
innych wspodtwiascicieli oraz wspotdziata¢ z nimi w ochronie wspdlnego dobra.

4. Na zadanie Zarzadu wiasciciel lokalu jest obowigzany zezwalac¢ na wstep do lokalu
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia
awarii w nieruchomosci wspélnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

5. Na pokrycie kosztow zarzadu wiasciciele lokali uiszczajq zaliczki w formie
biezgcych optat, ptatne z géry do dnia 10 kazdego miesigca.

6. Wptaty nalezy dokonywac na rachunek bankowy Wspdlnoty albo Zarzadcy.

7. Naleznosci z tytutu kosztow Zarzadu moga by¢ dochodzone w postepowaniu
upominawczym bez wzgledu na ich wysokos¢.



. Od zalegtosci w uiszczaniu opfat na koszty Zarzadu Nieruchomoscig Wspdlng beda

naliczane odsetki ustawowe.

. Jezeli wspoétwiasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat

lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewfasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Wspélnota
Mieszkaniowa we Wroctawiu ul. Legnicka 46-46a moze w trybie procesu zgdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

10. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu

zamiennego.

11. Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspdlnej odpowiada kazdy wiasciciel

lokalu w czesci odpowiadajacej jego udziatowi w tej nieruchomosci.

IV. Organy Wspdlnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul. Legnicka nr 46-46a.

§5

Organami Wspdlnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul. Legnicka nr 46-46A sq:

1.

2.

Zebranie Wiascicieli Lokali.

Zarzad wybrany przez Wiascicieli Lokali.

§6

Zebranie Wiascicieli Lokali

Organami Wspdlnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul. Legnicka nr 46-46A sq:

1.
2.

Wiasciciele lokali uczestniczg w zebraniu osobiscie albo poprzez petnomocnikdéw.

Petnomocnictwo jest wazne, jezeli jest udzielone na pismie.

. Zebranie, ktérego tematem jest roczne sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu,

odbywa sie co najmniej raz w roku, nie pézniej niz w I kwartale kazdego roku.

. Zebrania Wtascicieli Lokali mogq by¢ takze, w razie potrzeby, zwotywane przez

Zarzad.

. Zebrania Wiascicieli Lokali zwotywane sg takze przez Zarzad na wniosek witascicieli

lokali dysponujacych co najmniej 1/10 udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

. O Zebraniu Wtascicieli Zarzad zawiadamia kazdego wtasciciela lokalu na pismie

przynajmniej na tydzien przed terminem zebrania. W zawiadomieniu nalezy podac
dzien, godzine, miejsce i porzadek obrad. W wypadku zamierzonej zmiany we
wzajemnych prawach i obowigzkach wtascicieli lokali nalezy wskazac tres¢ tej
zmiany.



§7

Zarzad - jego uprawnienia i obowigzki.

1. Zarzad Wspodlnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul. Legnicka 46-46a sktada sie z 3
cztonkow.

2. Czlonkiem Zarzadu moze by¢ wytgcznie osoba fizyczna wybrana sposrdod wiascicieli
lokali lub spoza ich grona.

3. Zarzad lub poszczegodlni jego cztonkowie mogg by¢ w kazdej chwili na mocy
uchwaty witascicieli lokali zawieszeni w czynnosciach lub odwotani.

§8

Uprawnienia Zarzadu Wspolnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul. Legnicka 46-46A.

1. Kierowanie sprawami Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul.
Legnicka 46-46A i reprezentowanie jej na zewnatrz oraz w stosunkach miedzy
Wspolnotg a poszczegdlnymi wiascicielami lokali nalezy wytacznie do uprawnien
Zarzadu.

2. Oswiadczenia woli za Wspolnote Mieszkaniowg sktadajg przynajmniej dwaj jego
cztonkowie.

3. Czynnosci zwyktego zarzadu podejmuje Zarzad samodzielnie lub moze zleci¢ na
podstawie umowy Zarzadcy. Nadzor nad wykonaniem umowy z zarzadcg nalezy do
zarzadu.

Czynnosci zwyktego Zarzadu nieruchomoscig wspolng obejmuja:

weryfikowanie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci, prowadzenie
wykazu lokali, wtascicieli lokali,

prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej i
nieruchomosci wspolnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci i
urzadzen stanowigcych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami
prawa budowlanego,

utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystos$ci pomieszczen i
urzadzen budynku stuzacych do wspolnego uzytku wiascicieli lokali ( w tym
dzwigow osobowych ), terenu nieruchomosci okreslonego w § 1 umowy,
chodnika przed nieruchomoscig i innych terendw jezeli obowigzek taki
wynika z zawartych umoéw i postanowien ustaw. Do obowigzkéw zarzadcy
nalezy zawieranie umow zwigzanych z realizacjg tego zadania poprzez
angazowanie dozorcy lub wybor innej formy dziatania,

zapewnienie dla nieruchomosci wspdlnej dostaw energii elektrycznej,
energii cieplnej, wody i gazu, odprowadzania $ciekdw i wywozu $mieci,

zapewnienie ustug kominiarskich i innych ustug zwigzanych z
funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosci wspdlnej np.:
dzwigi osobowe, anteny zbiorcze, domofon ),



e wykonywanie biezacej konserwacji i biezacych napraw nieruchomosci
wspolnej a w szczegolnosci dokonywanie napraw budynku i jego
pomieszczen wspdlnych oraz urzadzen technicznych, umozliwiajgcych
uzytkownikom lokali korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania lokalu, cieptej i
zimnej wody, gazu, domofonu, dzwigéow osobowych, zbiorczej anteny
telewizyjnej i innych urzgdzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci
wspolnej,

e usuwanie awarii i ich skutkédw na nieruchomosci wspdlnej na warunkach
okreslonych w § 6 umowy,

¢ optacenie podatkéw i innych opfat publicznoprawnych przypadajacych od
nieruchomosci wspoélnej, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez
uzytkownikow poszczegolnych lokali,

e zawieranie umow o dostawy roboty badz ustugi zwigzanych z realizacjq,
zadan wymaganych w pkt. 3-9 umowy, kontrola prawidtowos¢ wykonania
tych umoéw oraz ich rozwigzywanie w przypadkach gospodarczo
uzasadnionych,

e przygotowywanie projektéw, planu gospodarczego ( w formie planu
rzeczowo - finansowego ) i korekt tego planu - w tym przychodéw i
wydatkéw z funduszu remontowego,

e przygotowanie rozliczen planu gospodarczego i rozliczen funduszu
remontowego,

¢ prowadzenie odpowiedniej ksiegowosci,

e sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego najpdzniej na 15 dni
przed terminem zebrania sprawozdawczego,

o windykacja naleznosci z tytutu pozytkéw i innych przychodéw z
nieruchomosci,

e rozliczanie z uzytkownikami lokali opfat z tytutu kosztéw zarzadzania
nieruchomoscig wspolng,

+ windykacja optat naleznych od uzytkownikow lokali w postepowaniu
sqdowym.

4. Do podjecia przez Zarzad czynnosci przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu
potrzebna jest uchwata Wtascicieli Lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej
czynnosci oraz udzielajaca Zarzadowi petnomocnictwa do zawierania umoéw
stanowigcych czynnosci przekraczajgce zakres zwyktego zarzgdu w formie prawem
przewidzianej.

5. Na zadanie Zarzadu wiasciciel lokalu jest obowigzany zezwalaé na wstep do lokalu,
ilekroc¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia
awarii w nieruchomosci wspélnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego
czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.

6. Zarzad moze zadac rozstrzygniecia przez Sad w przypadku braku zgody
wymaganej wiekszosci wtascicieli lokali na podjecie czynnosci przekraczajacej



7.

8.

zakres zwyktego zarzadu kierujgc sie dobrem nieruchomosci wspélnej oraz
interesem wszystkich wiascicieli.

Zarzad moze zadac od Wiascicieli Lokali okazania dokumentow potwierdzajacych
prawo wilasnosci lokali.

Zarzad ma prawo otrzymywaé wynagrodzenie, ktérego wysokos¢ okresla uchwata
Zebrania Wiascicieli Lokali.

§9

Obowigzki Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej we Wroctawiu, ul. Legnicka nr 46-46a:

1.

Sporzadzanie protokotu przejecia nieruchomosci i jej dokumentacji technicznej
( budowlanej, powykonawczej i ksigzki obiektu budowlanego ) w imieniu
Wspolnoty Mieszkaniowej, przechowywanie dokumentacji technicznej budynku.

. Podjecie czynnosci zmierzajacych do opracowania lub aktualizacji dokumentacji

technicznej budynku i rozliczenia kosztow zwigzanych z opracowaniem lub
aktualizacjg tej dokumentacji.

. Prowadzenie i aktualizowanie spisu wtascicieli lokali i przypadajacych im udziatow

w nieruchomosci wspdlnej.

. Prowadzenie dla nieruchomosci wspdlnej, okreslonej przez Wspdlnote

Mieszkaniowg, ewidencji pozaksiegowej kosztow zarzgadu nieruchomoscig wspdlng
oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztéw, a takze rozliczen z innych
tytutdw na rzecz nieruchomosci wspdlnej.

. Dokonywanie rozliczen przez rachunek bankowy.

. Zwotywanie Zebran Ogétu Wiascicieli co najmniej raz w roku, nie pézniej niz w I

kwartale kazdego roku.

. Sktadanie wtascicielom lokali rocznych sprawozdan ze swojej dziatalnosci.

. Zwotywanie zebran na wniosek wtascicieli lokali dysponujgcych co najmniej 1/10

udziatéw w nieruchomosci wspodlnej.

. Zawiadomienie kazdego wiasciciela lokalu na piSmie, przynajmniej na tydzien

przed terminem, o kazdym zebraniu. W zawiadomieniu nalezy poda¢ dzien,
godzine, miejsce i porzadek obrad.

W wypadku zamierzonej zmiany we wzajemnych prawach i obowigzkach wtascicieli
lokali nalezy wskazad tres¢ tej zmiany.

10. Przygotowanie i przedstawienie wiascicielom lokali projektu uchwaty w sprawie

wyrazenia zgody na nabycie przylegtych nieruchomosci gruntowych
umozliwiajacych spetnienie wymogéw przewidzianych dla dziatek budowlanych - w
przypadku, jezeli grunt wchodzacy w sktad nieruchomosci wspdlnej nie spetnia
wymogow przewidzianych dla dziatki budowlanej, uniemozliwiajgc prawidtowe i
racjonalne korzystanie z budynku i urzadzen z nim zwigzanych - a przylegte
nieruchomosci gruntowe nalezg do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu



terytorialnego i nabycie czesci tych nieruchomosci nie spowoduje utraty cech
wymaganych dla dziatki budowlanej dla pozostatej czesci.

11. Prowadzenie i protokotowanie Zebran Wiascicieli Lokali.

12. Zbieranie gtosow indywidualnie od wtascicieli lokali w przypadku podejmowania
uchwat na tej drodze lub uzupetniania gtoséw oddanych czesciowo na zebraniu.

13. Powiadomienie na piSmie kazdego wtasciciela lokalu o tresci uchwaty, ktéra
zostata podjeta z udziatem gtoséw zebranych indywidualnie.

14. Wykonywanie uchwat Wtascicieli Lokali.
§ 10

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie majq zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali wraz z pézniejszymi zmianami.

§ 11

Statut zostat przyjety przez Wiascicieli Lokali w drodze uchwaty nr 1 z dnia 28.06.2001r.
podjetej wiekszoscig gtosow liczg wedtug wielkosci udziatow.

Niniejszy tekst jednolity obejmuje zmiany uchwalone przez Wtascicieli Lokali z dnia
27.09.2001r.



