REGULAMIN
rozliczania kosztéw zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
wody uzytkowej w SM ,,SPOLDZIELCA”’

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepla na poszczegdlne lokale
przeznaczonego na cele grzewcze i podgrzanie wody w budynkach wielolokalowych
zarzadzanych przez Spoéldzielnie¢/ Wspdlnote, jest Odbiorcg ciepta i podmiotem
odpowiedzialnym za to rozliczanie na poszczegélne lokale.

Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastgpujacych przepisach prawnych i
normach:

1. ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022r. poz. 1385 t). z
pozn. zm.- poz.1723,2127,2243,2370),

2. rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w
indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

3. ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r.- Prawo Spoldzielcze (Dz.U. z 2021r. poz. 648 z
pézn.zm.),

4. ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz.
1208),

ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.),

6. rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z
1999r., nr 74, poz.836 z p6zn. zm.),

7. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. nr
75, poz.690 z pézn. zm, tekst jedn. Dz.U. z 2022r. poz.1225),

8. rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 15 stycznia 2007r. w sprawie szczegélowych
warunkow funkcjonowania systemow cieptowniczych (Dz. U. z 2007r. nr 16. poz. 92).

9. ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

10. ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048),
11. ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

12. ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z pdzn.
zm.),

13. ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r.,
poz. 1805p6zn. zm.),

14. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SPOLDZIELCA”’ oraz obowigzujace regulaminy w
tym zakresie,

15. norma PN-EN 834:2013-12 z sierpnia 2013r. - norma dotyczy podzielnikéw kosztow




ogrzewania zasilanych energia elektryczna,

16.

inne akty i dokumenty, kt6re maja wplyw na zapisy regulaminu w danej Spétdzielni.

Rozdzial I. OKRESLENIE NAZEWNICTWA

1.

10.

1.

12.

Uzytkownik lokalu — osoba, ktorej przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu, prawo
whasnodci lokalu lub osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego.

Okres rozliczeniowy — nalezy rozumieé¢ 12 miesieczny przedziat czasu, ktéry rozpoczyna
1 stycznia a konczy si¢ 31 grudnia kazdego roku, poczawszy od 2023r.

Koszty zakupu ciepla - suma optat wyliczonych przez przedsiebiorstwo energetyczne
(dostawca) na podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfach dla ciepla, z
uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu ciepta s3
ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku i obciazaja wszystkich
uzytkownikéw lokali, do ktérych instalacjami odbiorczymi transportowane jest ciepto lub
ciepta woda z wezla cieplnego,

Koszt ogrzewania - suma ponoszonych oplat statych i zmiennych za cieplo dostarczane
na cele ogrzewania.

Koszt podgrzania wody wodociggowej — suma ponoszonych oplat statych i zmiennych
za cieplo dostarczane na cele podgrzania wody wodociagowe]j (przygotowanie cieplej
wody uzytkowej)

Rozliczenie indywidualne — stanowi podzial kosztéw zakupu ciepta dostarczanego do
budynku pomiedzy uzytkownikéw poszczegélnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a
takze lokali o innym przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesiecznych
w okresie rozliczeniowym.

Wezel cieplny - polgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzgce do zmiany
parametréw nosnika ciepla dostarczanego z przylacza, regulacji ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji odbiorczych (instalacje wewngtrz budynku) i pomiaru ilosci
ciepla;

Instalacja odbiorcza - polgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje, stuzace do
transportowania ciepla lub cieplej wody z weztéw cieplnych lub zrodet ciepta do
odbiornikéw ciepla lub punktéw poboru cieptej wody w budynku;

Uklad pomiarowo - rozliczeniowy — cieplomierz, zainstalowany w wezle cieplnym
budynku, odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie wskazan ktérego,
Odbiorca rozlicza si¢ z dostawcg ciepta za dostarczone do budynku ciepto.

Wodomierz cieplej wody — urzadzenie shuzace do pomiaru ilosci cieplej wody
uzytkowej, ktdra zostata zuzyta w poszczegdlnych lokalach.

Podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie
kosztow, niebedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepiséw metrologicznych,
posiadajace deklaracje zgodnosci z PN-EN 834:2013-12 - wersja angielska, stuza do
podziatu kosztéw, sa wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w
przepisach o systemie oceny zgodnosci.

Wspélczynnik wyréwnawcezy [LAF] zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajacy z
polozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniows. Zastosowanie
wspolczynnikéw wyréwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na
cieplo poszczegoélnych lokali wynikajacych z ich potozenia w bryle budynku niezaleznych
od zachowan uzytkownikow lokali.




13. Wspélezynnik [UF] — jest to wspoiczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego
grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej. Wartos¢ UF zalezy od
rozmiaréw grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, material, konstrukcja), powierzchni
grzewczej (wielkos¢, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika —
jest wielkoscig fizyczng. Sposdb wyznaczenia wspétczynnika UF okresla norma PN-EN
834.

14. Jednostka zuzycia — to warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspoiczynnik UF

15. Obliczeniowa jednostka zuzycia - warto$¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspoiczynnik UF i LAF

16. Wspélczynnik czulo$ci bazowej podzielnika kosztéw ogrzewania - to stosunek
wskazanej wartosci zuzycia do ilosci ciepta dostarczonej do grzejnika cztonowego przy
logarytmicznej nadwyzce temperatury réwnej 35K, przy parametrach instalacji 90/70/20.
Wspolczynnik pozwala przeliczyé warto$¢ energii koficowej na jednostki zuzycia z
podzielnika.

17. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu,
ktorg nalezy przyjmowaé przy obliczeniu szczytowej mocy cieplnej dla pomieszczen i
budynku zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowiazujacymi w chwili
dokonywania tych obliczen, np. wg obecnych przepiséw: temperatura obliczeniowa dla
pokoi mieszkalnych i kuchni wynosi +20°C, a dla tazienek +24°C.

18. Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wlasciwych warunkéw
eksploatacyjnych lokali, kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw zaworéw
grzejnikowych, zapewniajacych wymagang rozporzadzeniem [7] temperature uzytkowania
pomieszczen nie nizszg niz 16°C.

RozdziatIl.  ZASADY OGOLNE - PODZIELNIKI KOSZTOW

1. Montaz podzielnikéw, ich odczyt i rozliczenia kosztow ogrzewania wykonywane sg
przez firmg rozliczeniows.

2. Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastgpuje odrebnie dla kazdego budynku, do ktérego
dostawa ciepta odbywa si¢ z jednego wezla cieplnego.

3. Rozliczenie kosztéw ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktére
trwaja od 1 stycznia do 31.grudnia. kazdego roku.

4. Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegélnych lokali w danym
budynku nast¢puje w terminie do 3 miesigcy od konca okresu rozliczeniowego.

5. Uzytkownik lokalu powinien otrzyma¢ rozliczenie w formie elektronicznej/papierowe;.
Jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej
waznosci podpiséw czlonkéw Zarzadu lub oséb przez Zarzgd upowaznionych, ale
powinien zawieraé dane osoby sporzadzajgcej dokument.

6. Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sg na grzejnikach zainstalowanych w
poszczegolnych pomieszczeniach lokalu.

7. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
* udostgpnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany podzielnikow kosztéw,
* zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikow,
* niezwlocznego powiadomienia Spoldzielni o przypadkach mechanicznego




8.

10.

11.

12.

13.

14.

uszkodzenia podzielnikéw lub naruszeniu plomb,

W przypadku zdalnych odczytow (droga radiowa) wskazan podzielnikéw, firma
rozliczeniowa udostepni Spétdzielni wartoéci odczytéw: wskazanie z ostatniego dnia
miesigca kalendarzowego, lub wskazanie biezace (z godz. 24°° dnia poprzedzajacego
odczyt) — zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowej. Dla mieszkan, w
ktorych wskazania podzielnikéw nie zostang zdalnie odczytane, zostanie przeprowadzony
dodatkowy, manualny odczyt. W razie, gdy przyczyna braku mozliwosci odczytu bedzie
leze¢ po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie podzielnika), odczyt podlega
wowczas dodatkowej optacie, zgodnej z ,,Cennikiem ushig” umowy rozliczeniowej. Jesli
brak mozliwosci odczytu wynika¢ bedzie z przyczyn dotyczacych firmy rozliczajacej lub
wadliwego dziatania podzielnika wéwczas firma rozliczajaca wyplaci uzytkownikowi
lokalu, w terminie 14 dni, na wskazane przez niego konto bankowe, kwote pieniezng
rownowazng dodatkowej oplacie, o ktorej mowa powyzej.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania podzielnika
kosztow uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez
Spotdzielni¢ osobom prawa do niezwlocznego (po telefonicznym, mailowym, lub
listownym uzgodnieniu terminu) wstepu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii
ijej usunigcia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania
podzielnika kosztéw z uwagi na to, ze awaria podzielnika kosztéw skutkuje
nienaliczaniem kosztéw zuzycia ciepla dla danej jednostki uzytkowej lub naliczeniem
kosztow o mniejszej wartosci, co jest réwnoznaczne z powstaniem szkody dla
pozostalych uzytkownikéw lokali. W razie, jesli okaze sig, ze trudnosci wykonania
zdalnego odczytu wskazania podzielnika kosztéw wynikaly z przyczyn lezacych po
stronie firmy rozliczajacej (np. awaria podzielnika), to wéwczas firma rozliczajaca
wyplaci uzytkownikowi lokalu, w terminie 14 dni, na wskazane przez niego konto
bankowe, kwote pieni¢zng réwnowazng dodatkowej oplacie, o ktérej mowa w pkt 9
powyzej.

W przypadku nieobecnosci gléwnego lokatora uznaje si¢, iz osoba przebywajaca - w
uzgodnionym terminie (vide pkt 9) - w jego lokalu jest przez niego upowazniona do
podpisania Protokotu Serwisu.

Montaze uzupetniajgce podzielnikéw kosztow ogrzewania przeprowadzane sg na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

W przypadku zmiany wilasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie
skutki rozliczen przejmuje nastepca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje
mozliwo$¢, aby nowy wilasciciel otrzymal rozliczenie za okres od daty odczytu
posredniego do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wiasciciel
za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile obydwie
strony, zbywajacy i nabywajacy lokal zglosza taka wol¢ na pismie. Ewentualne koszty
odczytu posredniego obcigzaja nabywce.

W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spétdzielnia - w trosce o sprawiedliwe rozliczanie
kosztow ciepla na poszczegélne lokale i zapobiezeniu ewentualnym sporom w tym
zakresie - moze dokona¢ kontroli w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu
ciepta, w celu okreslenia przyczyn tego stanu. Kontroli dokonujg uprawnieni pracownicy
Spétdzielni po telefonicznym, mailowym, lub listownym uzgodnieniu terminu z
uzytkownikiem lokalu. Za czynnosci kontrolne Spétdzielni uzytkownik lokalu nie ponosi
zadnych oplfat.




Rozdziat Ill. ZASADY OGOLNE - WODOMIERZE CIEPLEJ WODY

1.

10.

Montaz wodomierzy cieptej wody, ich odczyt i rozliczenia wykonywane sg przez firme
rozliczeniowq.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociagowej nastgpuje odrgbnie dla kazdego
budynku, w ktérym przygotowanie cieplej wody uzytkowej odbywa si¢ w jednym wezle
cieplnym.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociagowej dokonywane jest w 2 okresach
rozliczeniowych, ktére trwajg od stycznia do czerwca i od lipca do grudnia w danym
roku.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociggowej z uzytkownikami poszczegélnych
lokali w danym budynku nastepuje w terminie do 3 miesigcy od konca okresu
rozliczeniowego.

Uzytkownik lokalu powinien otrzyma¢ rozliczenie w formie papierowej. Jezeli dokument
zostal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpisow
cztonkéw Zarzadu lub oséb przez Zarzad upowaznionych, ale powinien zawiera¢ dane
osoby sporzadzajacej dokument.

Wodomierze cieptej wody zainstalowane sg w pomieszczeniach lokalu/ w szachtach
zlokalizowanych na klatkach schodowych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
» udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany wodomierzy cieplej wody,
= zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy cieplej wody,
* niezwlocznego powiadomienia Spétdzielni o uszkodzeniu wodomierza cieplej wody
lub naruszeniu plomb.

Odczyty sa dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okresdéw rozliczeniowych, jak
réwniez mogg by¢ dokonane w terminach doraznych, ktérych celem jest analiza i
kontrola zuzycia cieptej wody.

W przypadku odczytow droga radiowa, firma rozliczeniowa przekaze Spoéidzielni
wartosci odczytéw: wskazanie z ostatniego dnia miesigca kalendarzowego lub wskazanie
biezace (z godz. 24:00 dnia poprzedzajacego odczyt) — zgodnie z ustaleniami zawartymi
w umowie rozliczeniowej. Dla mieszkan, w ktoérych wodomierze cieplej wody nie
zostang zdalnie odczytane, zostanie przeprowadzony dodatkowy, manualny odczyt. Jezeli
przyczyna braku zdalnego odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe
uszkodzenie), odczyt  manualny podlega wowczas dodatkowej oplacie, zgodnej z
»Cennikiem ustlug” umowy rozliczeniowej. Jesli brak mozliwosci odczytu wynikaé
bedzie z przyczyn lezacych po stronie firmy rozliczajacej lub wadliwego dziatania
wodomierza cieplej wody wowczas firma rozliczajaca wyptaci uzytkownikowi lokalu, w
terminie 14 dni, na wskazane przez niego konto bankowe, kwote pieniezng réwnowazng
dodatkowej oplacie, o ktdrej mowa powyze;j.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania wodomierza
cieptej wody, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez
Spotdzielni¢ osobom prawa do niezwlocznego (po telefonicznym, mailowym, lub
listownym uzgodnieniu terminu) wstgpu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii
ijej usunigcia, tj. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania
wodomierza cieptej wody. W razie, jesli okaze sig, ze trudnosci wykonania zdalnego
odczytu wskazania podzielnika kosztéw wynikaty z przyczyn lezacych po stronie firmy
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1.

12.

13.

14.

rozliczajgcej (np. awaria wodomierza), to woéwczas firma rozliczajgca wyplaci
uzytkownikowi lokalu, w terminie 14 dni, na wskazane przez niego konto bankowe,
kwote pienigzna réwnowazng dodatkowej optacie, o kt6rej mowa w pkt 9 powyzej.

W przypadku nieobecnosci glownego lokatora uznaje si¢, iz osoba przebywajgca - w
uzgodnionym terminie (vide pkt 10) - w jego lokalu jest przez niego upowazniona do
podpisania Protokotu Serwisu.

W przypadku zmiany wlasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie
skutki rozliczen przejmuje nastepca.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje
mozliwos¢, aby nowy wilasciciel otrzymal rozliczenie za okres od daty odczytu
posredniego do czasu zakoriczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wlasciciel
za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile obydwie
strony, zbywajacy i nabywajacy lokal zglosza taka wole na pismie. Koszty odczytu
posredniego obcigzajg nabywce.

Spoldzielnia - w trosce o sprawiedliwe rozliczanie kosztéw ciepta na przygotowanie
cieplej wody i zapobiezeniu ewentualnym sporom w tym zakresie - moze dokonaé
kontroli w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu cieptej wody, w celu
okreslenia przyczyn tego stanu. Kontroli dokonuja uprawnieni pracownicy Spétdzielni po
telefonicznym, mailowym, lub listownym uzgodnieniu terminu z uzytkownikiem lokalu.
Za czynnosci kontrolne Spotdzielni uzytkownik lokalu nie ponosi zadnych optat.

Rozdziat IV. KOSZTY CIEPLA

1.

2.

Do kosztéw zakupu ciepla zaliczane sg wylacznie koszty ponoszone na rzecz dostawcy
ciepla.
Koszty zakupu ciepta dla budynku obejmujg sume:
2.1. oplat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej (oplata stata):
=  za zamdwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesi¢gcy w roku w zZt/MW
s za ustugi przesylowe liczone wedlug mocy zamowionej w okresie 12 miesiecy w
roku w zZt/ MW,
=  oplate abonamentows,
= oplat¢ za nosnik ciepla (za napetnianie lub uzupelnienie instalacji odbiorczych),
= oplaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy;

2.2 optat wynikajacych ze zuzycia ciepla (oplata zmienna):

= za zuzyte cieplo wedlug wskazan cieptomierza (gléwny wilasnosé dostawcy)
zainstalowanego w wezle cieplnym, pobierang w okresach grzewczych [z/GJ],

» za ushugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastagpit pobor
ciepla wedhug ilosci zuzytego ciepla [z1/GJ].

Do kosztow wytworzenia ciepta w budynkach posiadajacych indywidualne kotlownie
zalicza sig:

3.1. oplaty niezalezne od zuzycia ciepla (oplata stata):

»  koszt czynnika grzewczego staly,

* amortyzacje kotlowni,

= koszty biezacej obstugi serwisowej,
=  koszty napraw i remontdw kotlowni,

3.2. oplat wynikajacych ze zuzycia ciepla (oplata zmienna):

" koszt czynnika grzewczego zmienny,




»  koszt energii elektrycznej na rzecz kotlowni,
®  koszt wody na uzupeknienie ztadu.

4. Do kosztow zakupu badZ wytworzenia ciepla nie mogg by¢ zaliczane koszty utrzymania
instalacji wewnetrznych w budynkach.

Koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ odrebnie dla poszczeg6lnych budynkow.

6. Koszty zakupu ciepta do budynku obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali w danym
budynku.

7. W przypadku gdy ilo$¢ ciepla dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciggu
kolejnych 12 miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m’ ogrzewanej kubatury
budynku lub 0,30 GJ w odniesieniu do m’ przygotowanej cieptej wody, Spoétdzielnia
wykonuje audyt energetyczny tego budynku w celu okreslenia przyczyn nadmiernej
energochtonnosci 1 wskazania sposobéw ograniczenia zuzycia ciepta przez ten budynek
lub zmiany zaméwionej mocy cieplnej. Powstate koszty z tego tytulu obcigzajg tg
nieruchomos¢.

Rozdziat V. PODZIAL ZUZYCIA CIEPLA NA CELE CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ] WODY
UZYTKOWEJ

1. W okresie rozliczeniowym, catkowite zuzycie ciepta przez budynek, ustalone na
podstawie wskazan cieptomierza gtdwnego, dzieli si¢ na:

= zuzycie ciepla na cele centralnego ogrzewania, ustalone na podstawie wskazan
cieplomierza na potrzeby ogrzewania (tzw. podlicznika c.0.), zainstalowanego w
wezle cieplnym przez Spotdzielnig;

*  zuzycie ciepla na przygotowanie cieptej wody uzytkowej; zuzycie to stanowi réznice
pomigdzy catkowitym zuzyciem ciepla (cieptomierz gtéwny), a zuzyciem ciepta na
cele centralnego ogrzewania (podlicznik c.o).

Rozdziat VI. ROZLICZANIE KOSZTOW PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ] WODY
UZYTKOWEJ (PODGRZANIA WODY)

1. Rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby przygotowania cieplej wody uzytkowej
(podgrzania wody wodociggowej) w budynku, w oparciu o wodomierze cieplej wody
zamontowane w poszczegdlnych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z:

* umowa rozliczeniowa zawartg ze Spétdzielnig,
* niniejszym regulaminem.

2. Koszty stale dla potrzeby rozliczenia kosztéw podgrzania wody zostaja wydzielone z
oplaty stalej (vide rozdz. IV pkt 2.1) proporcjonalnie do ilosci zaméwionej mocy na
potrzeby ogrzewania i podgrzania cieplej wody wodociagowej (dane z umowy sprzedazy
ciepta zawartej pomigdzy dostawca ciepta a Spétdzielnig).

3. Koszty zmienne dla potrzeb rozliczenia kosztéw podgrzania wody wynikaja z ilosci
zuzytego ciepia na podgrzanie wody i ceny za cieplo.

4. Catkowite koszty dla potrzeb rozliczania kosztéw podgrzania wody stanowia sume ww.
kosztéw statych i zmiennych.

5. Jednostkowy koszt podgrzania 1 m® wody to stosunek calkowitego kosztu podgrzania
wody do ilosci zuzytej cieptej wody w budynku (suma wskazan wodomierzy w lokalach).

6. Rozliczenie kosztow statych i zmiennych podgrzania wody nastepuje dla poszczegélnych
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budynkéw wg podziatu:

* koszty state (pkt 2 powyzej) - dzielone proporcjonalnie do liczby lokali w budynku,

* koszty zmienne (pkt 3 powyzej) - dzielone proporcjonalnie do wskazan wodomierzy
cieplej wody w lokalach uzytkownikéw.

Rozdzial VI. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1.

10.

Rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania poszczegdlnych
lokali budynku, w oparciu o odczyty podzielnikéw kosztow ogrzewania, zamontowanych
na grzejnikach w tych lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z:

® umowsg rozliczeniowg zawarta ze Spétdzielnia,

* niniejszym regulaminem.

Koszty stale dla potrzeby rozliczenia kosztow ogrzewania budynku zostajg wydzielone z
oplaty stalej (vide rozdz. IV. pkt 2.1) proporcjonalnie do ilosci zaméwionej mocy na
potrzeby ogrzewania i podgrzania cieplej wody wodociggowej (dane z umowy sprzedazy
ciepla zawartej pomigdzy dostawcg ciepta a Spoétdzielnia).

Koszty zmienne dla potrzeb rozliczenia kosztéw ogrzewania wynikajg z ilosci zuzytego
ciepta na ogrzewanie budynku (wskazania podlicznika c.0.) i ceny za cieplo.

Rozliczenie sumy ww. kosztéw statych i zmiennych nastgpuje dla poszczegdlnych
weziow cieplnych wedtug podziatu:

4.1. koszty stale c.o. - dzielone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,
4.2. koszty zmienne c.o. - dzielone w proporcji:

* S50 % Kkoszty zmienne zaleine od zuzycia ciepla w lokalach, dzielone
proporcjonalnie do wskazan podzielnikow z uwzglednieniem wspétczynnikéw
korygujacych zaleznych od mocy grzejnika, a takze wspotczynnikéw
wyréwnawczych zuzycia ciepta na ogrzewanie wynikajgce z potozenia lokalu w
bryle budynku,

* 50 % koszty zmienne niezaleine (wspélne), dzielone proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokali

Koszty zmienne niezalezne (wspélne) przeznaczone sg na pokrycie kosztéw ogrzewania:
pomieszczen wspoélnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach,
pralniach itp.), koszty z piondw i gatazek przytaczeniowych.

W rozliczeniach uwzglednia si¢ wspotczynniki wyréwnawcze (LAF).

Wspétczynnik wyréwnawczy dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek najmniejszej
w danym budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania,
przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego
zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania, przypadajacego na jednostke powierzchni
uzytkowej lokalu, dla ktérego wspoétczynnik jest wyznaczany.

Wspoétczynniki wyréwnawcze oblicza si¢ z dokladnoscia do dwdch cyfr po przecinku, a
przy zaokragleniu stosuje si¢ zasady arytmetyki.

Wspolczynniki wyréwnawcze ustala si¢ zawsze dla catego lokalu, a nie dla
poszczegblnych pomieszczen.

Jezeli budynek zostal czesciowo lub w calosci ocieplony i termin zakonczenia robét
termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po
ociepleniu  wspélczynniki wyréwnawcze stosuje si¢ od nastepnego okresu




11.

12.

rozliczeniowego.

Jednostkowe koszty ogrzewania odnosnie do kosztow catkowitych, kosztow statych
i kosztéw zmiennych wylicza sie jako iloraz ww. kosztow i ilosci ciepta zakupionego dla
budynku lub tych kosztéw i powierzchni uzytkowej budynku.

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo Energetyczne art. 45a, ust.12, regulamin dopuszcza
mozliwo$¢ zamiennego rozliczania oplat za cieplo dla lokali mieszkalnych lub
uzytkowych w budynku wielolokalowym, dla ktérego stosowana jest metoda rozliczen
kosztow zakupu ciepla z wykorzystaniem  podzielnikéw kosztéw ogrzewania ze
zdalnym odczytem oraz okre$la warunki stosowania zamiennego rozliczania -wymag ten
zrealizowano w rozdziale VIII niniejszego regulaminu.

Rozdziat VIII. SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW

1.

OGRZEWANIA

Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkownik:
1.1. Nie udostepnil lokalu do zamontowania podzielnikow kosztéw ogrzewania na

grzejnikach:
= koszty stale zostang wyliczone zgodnie z rozdzialem VII niniejszego
regulaminu,

» koszty zmienne zostang wyliczone jako wartos¢ zuzycia ciepta na dany lokal
wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu, zgodnie z
rozdziatem IX regulaminu. W tym przypadku Spoéldzielnia wykorzysta
wszystkie $rodki prawne, aby uzytkownik lokalu wypeinil swoje obowigzki
okreslone w ust. 11 art. 45a ustawy Prawo Energetyczne, czyli udostepnit lokal
do montazu podzielnikow.

1.2. Nie udostepnil do zamontowania podzielnikow Kkosztow w pojedynczym
pomieszczeniu — wylicza si¢ koszty zmienne dla tego pomieszczenia jak w pkt.1.1.
powyzej

1.3. Uniemozliwit:
= dokonania sprawdzenia podzielnika/é6w kosztébw i odczytu - mimo

wczesniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania
sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego
=  uszkodzil plombg podzielnika lub podzielnik,

» dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,

ustala sie, ze od uzytkownika, dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej

zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

* Koszty stale (oplata stala oraz koszty zmienne niezalezne) ustala sie na zasadach
ogoblnych okreslonych niniejszym regulaminem,

* Koszty zmienne zostang wyliczone jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany lokal

wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu, zgodnie z rozdziatem
IX regulaminu,

* Koszty dodatkowe - wszystkie koszty nie zwigzane z dostawg ciepta, a poniesione
przez Spoldzielni¢ w danej sprawie (serwis, naprawa, dojazd, itd.).

1.4. W lokalach, gdzie nastapila awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn

niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe,

koszty ogrzewania dla tych lokali, zostang wyliczone — wg S$redniego zuzycia
budynku na m?,




L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Grzejniki, gdzie nastgpila awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z

przyczyn niezaleinych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego

podzielnika nie jest mozliwe, rozliczenie nastapi w nast¢pujacy sposéb:

*  koszty ogrzewania dla tych grzejnikow, zostang wyliczone — wedtug $redniego
zuzycia w lokalu.

Koszty ogrzewania lazienek - rozliczane zostang ze wskazan podzielnikow
kosztéw ogrzewania.

Grzejniki, ktére zostaly zdemontowane za zgoda Zleceniodawcy - zostang
uwzglednione w rozliczeniu za okres uzytkowania.

Grzejniki zdemontowane bez zgody Zleceniodawcy rozliczane bedg -
przyjmuje si¢ koszty szacowane ($rednie zuzycie) w oparciu o pierwotng
inwentaryzacje grzejnika.

W przypadku dokonania zmian w instalacji c.0. uzgodnionych ze Spéldzielnia
(np. zmiana grzejnikéw) firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzy
odczytow i przemontowania podzielnikow.

1.10. Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane

b¢da wedlug wartosci odczytu z podzielnika kosztéw ogrzewania.

Warunki stosowania zamiennego rozliczania oplat za ogrzewanie.

W budynku wielolokalowym, w ktérym stosuje si¢ metode rozliczania kosztéw zakupu
ciepla z wykorzystaniem podzielnikow kosztéw ogrzewania dopuszcza sie mozliwosé
zamiennego rozliczania przez Spétdzielni¢ oplat za ogrzewanie lokali mieszkalnych na
podstawie ich powierzchni, a dla lokali uzytkowych na podstawie ich kubatury, jesli
wystapi ktorykolwiek z nizej wymienionych warunkéw:

nie wywigzania si¢ przez firme rozliczeniowa z warunkéw umowny zawartej ze
Spéldzielnig w zakresie rozliczania lokali (zasady, terminy, etc.), czy to z przyczyn
jej dotyczacych, czy tez sily wyzszej, np. uniemozliwienie funkcjonowania
system6éw informatycznych tej firmy z powodu rozbtysku stonecznego, powodzi,
trzgsienia ziemi, huraganu, dzialan wojennych.

na zadanie 20 % uzytkownikéw lokali danego budynku, w razie stwierdzenia przez
nich, w stosownej analizie techniczno-ekonomicznej wykonanej na ich koszt,
blednego rozliczania przez firme¢ rozliczeniowg zakupu ciepta dla budynku na
poszczegdlne lokale;

faktycznego zaprzestania prowadzenia przez firmg rozliczeniowg dziatalnosci lub
ogloszenia jej upadlosé.

Rozdziat IX. @WYZNACZENIE MAKSYMALNEGO I MINIMALNEGO KOSZTU

ZMIENNEGO ZUZYCIA CIEPLA W LOKALU

Maksymalny i minimalny koszt zmienny zuzytego ciepta w danym lokalu, w przeliczeniu
na 1 m® powierzchni lokalu, okresla si¢ - dla kazdego sezonu grzewczego - w oparciu o
jednostkowy koszt zmienny ciepta dla budynku i o wyznaczone ponizej maksymalne
i minimalne zuzycie ciepla w lokalach.

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone maksymalne
i minimalne zuzycie w lokalach w rozliczanych nieruchomosciach.

Maksymalne zuzycie ciepla w lokalach w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali
uzytkowanych w budynku wielolokalowym wylicza si¢ ze zuzycia ciepla na dany lokal
wynikajgcego z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu i powierzchni lokalu.
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Na potrzeby okreslenia maksymalnego zuzycia ciepta w lokalu wykorzystuje si.c;,. w
niniejszym regulaminie, metode bazujaca na mocy cieplnej grzejnikéw (ZQco. grzejniki)
w danym lokalu. Wobec tego:

Ecomax - uzytkowa energia cieplna z grzejnikow [GJ] w lokalu wynosi:

Ecoma = Qco x N x 24 x 3,6 x 10° x (ti—te™) / (ti—teo)

gdzie:

Qco - moc zainstalowana grzejnikéw w lokalu [W];

N - liczba dni okresu grzewczego;

24 - czas poboru ciepla w ciagu doby;

3,6 x10°-  wspétczynnik przeliczeniowy Wh na GJ;

ti- maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu
[24°C];

te - $rednia temperatura zewn¢trzna w okresie grzewczym,;

teo- obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego we Wroctawiu; wynosi
-18 °C;

277,77 -  wsp6lczynnik przeliczeniowy z GJ na kWh;

UF - wspélczynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego grzejnika,
zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplne;j;

0,951 - wspodtczynnik czutosci bazowej podzielnika.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu =
Y. maksymalnych jednostek zuzycia x LAF
gdzie:

LAF - wspdlczynnik wyréwnawczy wynikajacy z polozenia lokalu w bryle
budynku.

Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x UF x 0,951

W przypadku gdy ilo§¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danmego lokalu
wyliczonych na podstawie odczytanych urzadzen jest wigksza niz wyliczona na
podstawie wartosci energii uzytkowej - warto$¢ maksymalnych obliczeniowych
jednostek zuzycia, dokonuje si¢ korekty obliczeniowych jednostek zuzycia zgodnie z
wartoscig maksymalnych obliczeniowych jednostek zuzycia.

Minimalny zuzycie ciepla w lokalach w przeliczeniu na 1 m’® powierzchni lokali
uzytkowanych w budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta do
ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach [7].

Dla minimalnego zuZycia ciepla w lokalach w przeliczeniu na 1 m* powierzchni lokali
wyznacza si¢, podobnie jak w pkt 1 powyzej dla warto$ci maksymalnych, minimalne
jednostki zuzycia i minimalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu.

W przypadku gdy ile$¢ obliczeniowych jednostek zuzycia dla danego lokalu po
przeliczeniu na jednostk¢ powierzchni jest mniejsza od minimalnej ilosci jednostek
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obliczeniowych na jednostk¢ powierzchni wyliczonej powyzej, dokonuje sie dla danego
lokalu korekty ilosci jednostek obliczeniowych do wartosci — minimalnej ilosci
jednostek.

Rozdziat X. SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW PODGRZANIA

WODY

1. Przy rozliczeniu rocznym:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Dla lokali mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy ustala si¢ koszt zuzytej
wody na podstawie ustalonych przez Zarzad Spoidzielni/ Wspélnoty norm zuzycia
wody: zimna woda do podgrzania 4 m’ na 1 osobe miesi¢cznie.

W przypadku stwierdzenia ingerencji lokatora w uklad pomiarowy powodujacy
zaburzenie wskazan wodomierza cieptej wody lub jego uszkodzenie odczyty z tego
wodomierza nie bedg przyjmowane do rozliczenia. W okresie rozliczeniowym, w
ktorym zaistniala powyzsza sytuacja koszty zuzycia bedg rozliczane wg norm
zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik lokalu
ponosi koszty naprawy, legalizacji i montazu nowych wodomierzy w tym lokalu.

Utrudnienie, przez uzytkownika lokalu, w dostepie do odczytu w przypadku
braku mozliwosci wykonania odczytu zdalnego, spowoduje, ze rozliczanie
dokonywane bedzie wg norm zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych.

W lokalach, gdzie nastapila awaria wodomierza lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieplej wody nie
jest mozliwe, koszty podgrzania wody dla tych lokali, zostang wyliczone — wg
sredniego zuzycia z dwdch poprzednich okreséw rozliczeniowych lub zuzycia z
poprzedniego okresu lub na podstawie sredniego zuzycia z nieruchomosci minionego
okresu rozliczeniowego w zaleznosci od dostgpnosci danych dotyczacych zuzycia.

Rozdziat XI. ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO

OGRZEWANIA

1. Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wnoszenia
miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztow zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody wodociagowe;.

2. Wysokos¢ indywidualnych dla kazdego uzytkownika lokalu zaliczek na pokrycie
kosztéw zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
wodociggowe]j ustalane sg wg ponizszych zasad:

podstawa kalkulacji zaliczek jest wysoko$¢ indywidualnych kosztéw przypadajacych
na dany lokal w poprzednim okresie rozliczeniowym, powiekszonych lub
pomniejszonych o wskaznik procentowy wynikajacy z analizy czynnikéw, ktore
maja wplyw na zuzycie ciepta oraz koszt jego zakupu np. zmiany cen taryfowych,
podjete lub planowane dziatania energooszczedne.

3. Jezeli uzytkownik lokalu sklada oswiadczenie w sprawie ustalenia nizszej od
zaproponowanej przez Zarzad zaliczki, o ktdrej mowa w pkt. 2), jednoczesnie winien
ztozy¢ zobowigzanie, iz w przypadku powstania niedoplaty, uisci ja w catosci w terminie
okreslonym w rozdziale XIV pkt.3.2

Rozdziat XII ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA DLA
BUDYNKU I LOKALU

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania, Zarzadca
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dostarcza uzytkownikowi, raz w roku rozliczenia kosztéw ogrzewania wraz z ponizszym
zakresem informacji

1) dla budynku:

a)
b)

c)
d)

)
k)

D

ilo§¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieplej wody uzytkowej w budynku,

powierzchnig lub kubaturg budynku,

ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m” powierzchni lokali lub 1m® kubatury,
koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowej,

koszty stale zakupu ciepla,

koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

poréwnanie $redniego koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m® powierzchni
lokali, w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,

stosowane wspoiczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali; stosowane
wspolczynniki wyré6wnawcze dla poszczegblnych lokali w danym budynku,
Spétdzielnia udostgpni w biuletynie informacyjnym na stronie internetowej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,SPOLDZIELCA”’.

informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajagcych lokatorow budynkow
wielolokalowych,

informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

informacje na temat procedur skladania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
sporéw.

2) dla lokalu:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
k)

D

ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspoétczynniki wyréwnawcze,

wartos¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

wysokos¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w
nast¢pnym sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoplaty,

poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w
formie graficznej, z uwzglgdnieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek - w okresie letnim i okresie zimowym,
poréwnanie ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci obliczeniowych
jednostek zuzycia w nieruchomosci w formie tabelarycznej

3

poréwnanie zuzycia cieplej wody w m’ do zuzycia cieplej wody w m’ w
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nieruchomosci w formie tabelaryczne;.

m) poréwnanie kosztéw centralnego ogrzewania/m® w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej

Rozdzial XIII. ZAKRES INFORMACJI O ZUZYCIU CIEPLA

Dwa razy w roku Spéldzielnia umozliwia uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z

ponizszym zakresem:

1. ilo$¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku;

2. ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe lub ilosé zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku;

3. ilos¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieplej wody uzytkowej w danym lokalu;

4. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu
z uwzglednieniem wspétczynnikéw UF i wspétczynnikéw wyréwnawczych.

Informacje bgdg udostepniane uzytkownikowi w terminie:

¢ przed uplywem 2 miesigcy od dnia umownego zakonczenia sezonu grzewczego za okres
od 1 stycznia do dnia umownego zakonczenia sezonu grzewczego,

¢ do konca lutego danego roku za okres od dnia umownego zakonczenia sezonu
grzewczego do dnia 31 grudnia roku poprzedniego.

Rozdziat XIV. WYNIKI ROZLICZENIA ROCZNEGO

1. Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociggowej dokonywane jest raz w roku, w
tym samym czasie co dokonywane jest rozliczenie kosztéw ogrzewania.

2. Po dokonaniu rozliczenia rocznego, Spétdzielnia przekaze uzytkownikowi indywidualne
rozliczenie lokalu, zawierajace rozliczenie kosztéw oraz kwote nadplaty lub niedoplaty.

3. Jezeli w wyniku rozliczenia okaze sie, ze:

3.1 kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztéw - to powstata
nadplata zostanie zarachowana w poczet przysztych oplat czynszowych, przekazana
na konto wskazane przez uzytkownika lokalu lub zalicza si¢ na poczet zaleglosci za
lokal.

3.2 kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych z
rozliczenia - to powstata niedoptata podlega jednorazowej wptacie w terminie do
korica miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktérym dostarczono rozliczenie.

4. Uzytkownik moze wnies¢ reklamacje do Spétdzielni dotyczaca rozliczenia w terminie 30
dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania i podgrzania
wody. Reklamacje skladane po tym terminie nie beda rozpatrywane. Spéldzielnia udzieli
odpowiedzi w oparciu o opini¢ merytoryczng firmy rozliczeniowej w terminie do 6
tygodni od daty wptynigcia reklamacji do Spétdzielni. W razie wniesienia reklamacji
przez uzytkownika uregulowanie platnosci przez niego nastgpuje w terminie 7 dni po
otrzymaniu odpowiedzi od Spétdzielni.

Reklamacji nie podlega nieudost¢pnienie lokalu dla dokonania odczytéw podzielnikéw
kosztéw w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu droga radiowa. Pisma w tej
sprawie dotyczace potwierdzonych przypadkéw losowych beds rozpatrywane
indywidualnie przez Zarzad.

5. Odmowa przyje¢cia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecnos$é w
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miejscu zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawg do przedtuzenia terminu
sktadania reklamacji.

Rozdzial XV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Ze wzgledu na to, ze rozliczenia kosztow zakupu ciepta w oparciu o metode rozliczenia z
wykorzystaniem podzielnikow kosztow wprowadzona zostanie od 1 stycznia 2023r.
postanawia si¢ co nastepuje:

1.1. rozliczenie ciepta za 2023r. dokonane przez firme rozliczeniowa, z wykorzystaniem
zamontowanych na grzejnikach podzielnikow kosztow ogrzewania, zostanie
przedtozone przez Spoldzielnig, w 1 kwartale 2024r., uzytkownikom lokali do
akceptacji;

1.2. w razie, gdy ponad 50% uzytkownikow lokali w danym budynku nie zaakceptuje
tego rozliczenia, to Spodldzielnia dokona rozliczenia wedlug obowigzujacych
dotychczas (za 2021r.) zasad;

1.3. wszystkie uwagi zgltoszone przez uzytkownikow lokali odnosnie do rozliczenia za
2023 r. Spoldzielnia wnikliwie przeanalizuje, a nastepnie wprowadzi do niniejszego
regulaminu zmiany, tak aby zostaly wyeliminowane wszelkie niedoskonatosci,
zdefiniowane przez uzytkownikow lokali, zardéwno odnosnie do zasad jaki i sposobie
rozliczania za ciepto;

1.4. w razie, gdy uzytkownicy lokali w danym budynku zdecyduja si¢ na wykonanie, na
ich koszt, analizy ekonomicznej odnosnie optacalnoséci zamontowania podzielnikow,
w oparciu o dane za 2023r., i jesli analiza ta wykaze brak efektywnosci
ekonomicznej zastosowanej metody rozliczania ciepla w oparciu o podzielniki, to
budynek ten w latach przyszlych bedzie rozliczany za ciepto na podstawie ich
powierzchni lub kubatury (zasady z 2021r.).

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorczg Spoéldzielni Mieszkaniowej
.SPOLDZIELCA"’ . uchwala nr 4, zdnia 19.12.2022r.
Wchodzi w zycie dnia 21.12.2022r. i ma zastosowanie do rozliczen za pierwszy okres
rozliczeniowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2023r.

Przew d{ﬁquc_y

Ra adzoroze)

Sna EDZEYELCA’
mer/Tadefiz Bifszezr

Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Tadeusz Kaszczuk

Z-ca przewodniczgcego Rady Nadzorczej - Krzysztof Koszowski

-

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej - Grzegorz Wasik /\/ Va2

Sekretarz - Krzysztof Kolasinski
Czlonek Komisji Rewizyjnej - Dariusz Moszumanski

Czlonek Rady Nadzorczej - Bogdan Piorun =

Czlonek Rady Nadzorczej - Krzysztof Siudakiewicz 4 “(/(:(g;é( =

8
5¢ . Cclaw 15




.



