SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SPOLDZIELCA

ul. Kaszubska 8
50-214 Wroctaw

Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,SPOLDZIELCA”
za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.

I WSTEP
W roku 2019 Zarzad Spoéldzielni pracowal w nastepujacym skladzie:

Prezes Zarzadu - inz. Marek KUCHARSKI,
Z-ca Prezesa Zarzadu — mgr Barbara KRAWCZYK
Z-ca Prezesa Zarzadu - inz. Ryszard MASZTALERZ

W 2019 r. Zarzad odby!t 20 protokolowanych posiedzen.

Na posiedzeniach tych Zarzad podejmowat kolegialnie decyzje w sprawach wchodzacych
w zakres jego statutowych kompetencji, a dotyczacych podstawowych dziedzin Spétdzielni.
Najwazniejsze problemy, ktérymi Zarzad zajmowat si¢ w 2019 r. to:

1. Sprawy czlonkowsko - mieszkaniowe:

- przydzial mieszkan,
- przeksztalcenie prawa do lokalu z lokatorskiego na wlasnosciowe,
- przyjecia w poczet czlonkow Spoéidzielni.

2. Sprawy inwestycyjno-remontowe:
- realizacja zadan remontowych ujetych w planie remontow.
3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i lokalami uslugowymi:

- zawieranie umow, zmiany stawek czynszowych,

- analizowanie zalegtosci czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- podejmowanie decyzji w sprawach konserwacji i biezacej eksploatacji budynkéw,

- ocenianie prac stuzb technicznych Spéldzielni konserwatordéw, gospodarzy domoéw,
administracji,

- ocenianie stanu budynkow i ich instalacji wewnetrznych w oparciu o protokoty przegladéw
kwartalnych,

- omawianie ksztattowania si¢ kosztow zuzycia energii cieplnej ( c.0).

4. Sprawy pracownicze i organizacyjne:

- organizacja Walnego Zgromadzenia,

- sprawy BHP,

- zmiany unormowarn prawnych dotyczacych funkcjonowania Spétdzielni.
Stan cztonkow Spoétdzielni na dzien 31.12.2019 r.:



Czlonkowie ogblem — 1808

w tym zamieszkali w zasobach Spéldzielni — 1808

Liczba mieszkan w najmie - 154

Czlonkowie, uzytkownicy lokali - 128

Czlonkowie wlasciciele garazy ulic zamieszkujacych w zasobach Spéldzielni - 127
W okresie sprawozdawczym przyjeto w poczet czlonkéw - 224

Skreslono 91 oso6b.

Przyczyny skreslen to wystapienie cztonkéw, oraz $Smier¢ czlonka.

Stan zasobow w okresie sprawozdawczym:

- lokale mieszkalne - 1.380

- lokale uslugowe- 83 + 16 lokali na zasadzie umowy najmu przy ul. Kaszubskiej 6, 8

- garaze - 145 w tym 7 garazy na zasadzie umowy najmu
II realizacja zadan rzeczowych w zakresie remontow.
W 2019 r. wykonano remonty biezace polegajagce na:

a) usuwaniu awarii i wad technologicznych,

b) naprawie elementéw budynk6w wind osobowych badz ich instalacji uszkodzonych przez
wandali i chuliganéw,

¢) remonty $rednie.

ad —a)

Wiekszo$¢ usuwanych awarii to zatkane przewody kanalizacyjne z powodu niewlasciwego
uzytkowania przez lokatoréw urzadzen sanitarnych.

W 2019 r. mieliSmy okoto 31 przypadkoéw takich awarii.

W 2019 r. wykonano naprawe dachow uszkodzonych podczas zimy, mieli§my ok. 15 takich
przypadkow.

Koszty usuwania takich awarii sa bardzo duze. Do tego czgsto dochodza odszkodowania
dla lokatoréw, ktérych piwnice badz mieszkania z tych powodéw zostang zalane.

ad - b)

Drugg grupg napraw i awarii jakie byty usuwane bardzo cz¢sto w ubieglym roku sg naprawy
wynikajace z wandalizmu i chuligafistwa. Glownie wybijane sa szyby, kradzione i niszczone
centrale domofondéw oraz centralki sterowania wind. Ponadto permanentnie niszczone s3
drzwi do budynkow, brudzone lub malowane sprayem elementy elewac;ji i klatek
schodowych. W tej grupie mieli$my do czynienia z okolo 98 remontami, ktérych koszty
rosng z kazdym rokiem.

ad-c)

Trzecia grupa to planowane remonty dachow, klatek schodowych, elewacji oraz urzadzen
wyposazenia budynkow i instalacji.




Przewidziane zadania w zakresie remontéw zgodnie z zatwierdzonym planem
remontéw na 2019 r. :

ul. Mosbacha 4 — 6 — 8 : wymiana cieplomierzy

ul. Maslicka 6a — 6e : wymiana cieptomierzy

ul. Niemcewicza 32a : wymiana cieplomierzy

ul. Trzebnicka 9 : wymiana pozioméw zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji wraz z
podej$ciami pod piony

- ul. Trzebnicka 9 : wymiana okien na klatce schodowe;j

- ul. Jednosci Narodowej 207-209 / ul. Wyszynskiego 144-146 : wymiana poziomoéw zimnej
wody, cieptej wody i cyrkulacji wraz z podej$ciami pod piony

- ul. Piwna 10 : wymiana poziomdéw zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji wraz z
podejsciami pod piony

- ul. Piwna 10 : malowanie klatki schodowe;j

- ul. Jednosci Narodowej 207-209 /Wyszynskiego 144-146 : osadzenie krat przed zejsciami
do piwnicy i wejsciami na strych

- ul. Sw. Jerzego 15 -15a : remont elewacji frontowej i balkonow

- ul. Krainskiego 2 — 12 : wymiana $cianek z luksferéw [obok drzwi wejsciowych]

- ul. Reja 2 : malowanie galerii [ Sciany, sufity, balustrady]

- ul. Reja 2 : wymiana okien na klatce schodowe;j

- ul. Na Polance 12b : remont wiatrotapu [wymiana odparzonego tynku na $cianach, obrébek
blacharskich, malowanie]

- ul. Na Polance 12d : wymiana drzwi wej$ciowych do budynku

- przeprowadzenie referendéw dotyczacych robot remontowych [ we wszystkich budynkach
wlasciciele nie wyrazili zgody na te roboty] :

_ ul. Na Polance 10-10d — remont elewacji: udziat wziglo 53% wiascicieli, w tym za 32
glosy, przeciw — 6 glosow

_ul. Na Polance 12-12d — remont elewacji - udziat wzieto 28 % wiascicieli, w tym za 14
glosow, przeciw — 7 glosow

_ ul. Na Polance 14 — 14d — remont elewacji - udzial wzigto 21 % wiascicieli, w tym za 15
glosow, przeciw — 0 gloséw

_ ul Kluczborska 35-37 / Pestalozziego 8-12 — remont elewacji z termomodernizacjg lub
tylko remont balkonéw: udzial wziglo 32% wiascicieli, w tym za 11 glosy, przeciw — 9
glosow

_ ul. Pestalozziego 7-9 / Ledochowskiego 14 — remont elewacji z termomodernizacjg lub
tylko remont balkondéw: udzial wzigto 36 % wiascicieli, w tym za 9 gloséw, przeciw — 9
glosow

_ul. Powstancéw Slaskich 162 — 168 - remont elewacji z termomodernizacja: udziat wzigto
51 % wiascicieli, w tym za 22 glosy, przeciw — 66 gloséw

Roboty wykonane dodatkowo: [ realizacja biezacych wnioskéw lokatoréw i awarie ]
- roboty dekarskie : [likwidacja przeciekéw do mieszkan i naprawa /uzupelnienie
uszkodzonych elementéw podczas nawalnych wiatréw] w budynkach:
_ul. Maslicka 6b : likwidacja przyczyny zaciekéw nad mieszkaniami 10
_ul. Maslicka 6d : naprawa dachu nad mieszkaniem 12



_ul. Na Polance 10b : likwidacja przyczyny zaciekéw nad mieszkaniami 11
_ ul. Krainskiego 12 : likwidacja przyczyny zaciekéw nad mieszkaniem 12
_ul. Piwna 10 : wymiana okna potaciowego nad klatkg schodowa
_ul. Wyszynskiego 144 — likwidacja przyczyny zaciekéw nad mieszkaniem 33
_ul. Trzebnicka 9 : uzupelnienie rury wywiewnej kanalizacyjnej w pionie kuchennym
mieszkania nr 4
_ul. Niemcewicza 32a : likwidacja przyczyny zaciekéw nad mieszkaniem 1
_ul. Powstancow Slaskich 168 : likwidacja przyczyny zaciekéw nad mieszkaniem 31
_ul. Powstancow Slaskich 166 : uszczelnienie dylatacji nad garazem nr 12
_ul. Powstancow Slaskich 168 : uszczelnienie szczelin dylatacyjnych w pionie
kuchennym mieszkania 31
_ ul. Powstancéw Slaskich 166 : likwidacja przyczyny zaciekéw nad mieszkaniem nr 44
_ ul. Na Polance 14 - 14d : czyszczenie i naprawa rynien i rur spustowych od strony wejs¢
do klatek schodowych
_ul. Sw. Jerzego 15a : uszczelnienie obrébek blacharskich nad mieszkaniem 10
_ ul. Mosbacha 8 : czyszczenie i udroznienie koryt, rynien i rur spustowych od strony ulicy
_ ul. Kluczborska 37 : likwidacja przecieku nad mieszkaniem nr 9
_ul. Bolestawiecka 11 15a : naprawa i czgsciowa wymiana uszkodzonych przez wandali
rur spustowych na galeriach
_ul. Pestalozziego 8 — 10 — 12 : naprawa zadaszen nad wejsciami do klatek schodowych
_ ul. Reja 2 : czyszczenie, naprawa i udroznienie rynien i rur spustowych od strony ulicy
Reja oraz nad galeriami
_ul. Krainskiego 2 : likwidacja przyczyny zaciekéw nad mieszkaniem nr 11
_ul. Krainskiego 4 : likwidacja przyczyny zaciekéw nad mieszkaniem nr 12
_ul. Na Polance 14 i 14a : czyszczenie i naprawa rynien i rur spustowych
_ul. Hallera 24a — 24b : czyszczenie i naprawa rynien i koryt zlewowych
_ ul. Pestalozziego 7 — 9 : montaz zabezpieczen przeciwko ptakom na skosach rur
spustowych
_ul. Sw. Jerzego 15 — 15a : naprawa obrébek blacharskich attyki
_ ul. Bolestawiecka 13 : naprawa koryta zlewowego dachu lukowego nad mieszkaniem 17
_ul. Reja 2 : likwidacja przeciekéw z plyty balkonowej m 1 nad lok. uzytkowym nr 2d
_ul. $w. Jerzego 15 : montaz dodatkowej rynny odprowadzajacej wodg opadowa z plyty
balkonowej m 14
_ul. Sw. Jerzego 15 : likwidacja przyczyny zaciekéw na klatce schodowej miedzy V a VI
pietrem przez uszczelnienie polaczenia $ciany szczytowej wschodniej z dachem
budynku sasiedniego

- roboty inne:

- ul. Maslicka 6¢ : demontaz urzadzen kottowni gazowej oraz przystosowanie
pomieszczenia do montazu kompaktowego wezta cieplnego podigczonego do
miejskiej sieci cieplnej

- ul. Na Polance 14 i 14d : wymiana drzwi wejsciowych do budynku

- ul. Na Polance 10b : wymiana drzwi wejsciowych do budynku

- ul. Reja 2 : wymiana drzwi wejsciowych do budynku



- ul. Pestalozziego 12 — wymiana zaréwek w lampach ulicznych od strony podworka
- ul. Wyszynskiego 144 - wymiana zardOwek w lampach ulicznych od strony podworka
- ul. Jednosci Narodowej 207 — wymiana lampy ulicznej we wngtrzu podwdrzowym
- ul. Mosbacha 8 / 18 i 36 — wymiana grzejnikéw c.o. [ po 1 szt. w mieszkaniu]
- ul. Jednosci Narodowej 209 — wymiana odcinka pionu kanalizacyjnego migdzy
mieszkaniami 4 — 8
- ul. Bolestawiecka 5 — 11 — remont garazu podziemnego tj. uzupelnienie tynkéw,
likwidacja zaciekéw, malowanie
- ul. Trzebnicka 9 / 4 — wymiana podejscia do wodomierza cw
- ul. Maslicka 6¢ — wymiana odcinka poziomu zimnej wody i cieptej wody w wezle
cieplnym
- ul. Na Polance 10 — 10d — modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych [lampy
LED z czujnikami ruchu]
- ul. Na Polance 12 — 12d — modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych [lampy
LED z czujnikami ruchu]
- ul. Na Polance 14 — 14d — modernizacja oswietlenia na klatkach schodowych [lampy
LED z czujnikami ruchu]
- ul. Kaszubska 8 — modernizacja systemu monitoringu na parkingu
- ul. Kaszubska 8 — wykonanie instalacji elektrycznej zasilajacej piwnice
- ul. Kaszubska 8 - wykonanie nawierzchni z mieszanki bitumicznej na wjezdzie na
parking;
- ul. Jednos$ci Narodowej 207 — awaryjna wymiana piondéw zimnej wody, cieptej wody i
cyrkulacji — pion mieszkan 3 - 34
- ul. Wyszynskiego 144 — awaryjna wymiana piondw zimnej wody, cieplej wody i
cyrkulacji — pion mieszkan 5 — 33 ; z wykonaniem obejscia, przez klatk¢ schodows,
gabinetu stomatologicznego p. Sebastiana Te¢czy
- ul. Jednosci Narodowej 207 — 209 - zlikwidowanie ,,graffiti”’ na scianach do wysokosci
parteru
- ul. Mosbacha 4 — zlikwidowanie ,,graffiti” na $cianach do wysokosci parteru
- ul. Kluczborska 35-37 / Pestalozziego 8-10-12 — naprawa i malowanie tynkéw Scian
elewacji do wysokosci parteru
- ul. Pestalozziego 7-9 / Ledochowskiego 14 — naprawa i malowanie tynkéw Scian
elewacji do wysokosci parteru
- ul. Bolestawiecka 15 — naprawa $cian i sufitu na balkonie m 33
- ul. Powstancéw Slaskich 162 — 168 — wymiana prowadnic w 2 bramach garazowych
- ul. Na Polance 12 — 12d — modernizacja o$wietlenia na klatkach schodowych [lampy
LED z mikrofalowymi czujnikami ruchu]
- ul. Na Polance 10 — montaz dodatkowych lamp w bocznych korytarzach
- ul. Na Polance 14 — montaz dodatkowych lamp przy zejsciach do piwnicy
- ul. Na Polance 12¢ — wymiana gtéwnej tablicy administracyjnej oraz wykonanie gniazd
wtykowych [10c, 12c¢, 14c]
- ul. Bolestawiecka 1 i 15 — naprawa, wymiana dysk6w w 2 rejestratorach monitoringu
oraz uruchomienie i czyszczenie obiektywow kamer
- ul. Jednosci Narodowej 209 — awaryjna wymiana pionéw zimnej wody, cieptej wody i



cyrkulacji — pion mieszkan 2 - 26
- ul. Bolestawiecka 15 — wykonanie nowej izolacji na tarasie nad mieszkaniem 49 a
- ul. Reja 72 a - awaryjna wymiana odcinka poziomu zimnej wody w piwnicy
- ul. Na Polance 10 — awaryjna wymiana odcinka pionu od lokalu 1 i poziomu
kanalizacyjnego w piwnicy
- ul. Na Polane 12 — naprawa schodéw zewnetrznych na parking oraz montaz balustrad
przy schodach
- ul. Powstaricéw Slaskich 164 — udroznienie pionu kanalizacyjnego od mieszkania 33
- ul. Krainskiego 2 — 4, 6 — 8, 10 — 12 — wymiana wycieraczek przed wejsciami do
budynkéw
- ul. Krainskiego 10 — 12 — regulacja instalacji centralnego ogrzewania [ wymiana
zawor6éw pod pionowych ]
-ul. Kraifiskiego 2 -4, 6 —8, 10— 12 - wykonanie izolacji termicznej poziomow i
podejsé pod piony centralnego ogrzewania
- ul. Powstaricéw Slaskich 162 — 168 — montaz odbiornikéw zdalnego sterowania do
bram garazowych
- ul. Bolestawiecka 5 — 11 — wymiana uszkodzonego napgdu bramy garazowej wjazdowe;j
- ul. Na Polance 12 — 12d — wymiana opraw z nr policyjnym z wylacznikami
zmierzchowymi i piktogramami
- ul. Na Polance 14 — 14 d - wymiana opraw z nr policyjnym z wylacznikami
zmierzchowymi i piktogramami
ul. Maslicka 6a — 6e - wymiana opraw z nr policyjnym z wylacznikami zmierzchowymi
i piktogramami
- ul. Pestalozziego 12 — wymiana lampy o$wietlenia ulicznego na budynku
- ul. Jednosci Narodowej 207 — wymiana uszkodzonej tablicy domofonowej
- ul. Pestalozziego 7 — wymiana uszkodzonej tablicy domofonowej

W ciggu calego roku 2019 wykonano zgodnie z terminami wg Prawa budowlanego:
- przeglady roczne instalacji gazowej we wszystkich budynkach,

- przeglady komin6w wentylacyjnych we wszystkich budynkach,
- przeglady 1-no roczne budowlane

- przeglady S5-cio letnie budowlane

II1. Realizacja wnioskéw lokatoréw w sprawie wyodr¢bnienia wlasnosci lokali.

Spoldzielnia prowadzi dziatania w celu uporzadkowania stanu prawnego gruntéow, o ktérych
mowa w art. 41 u.s.m.

W roku 2019 bylo zarejestrowanych 13 wnioskéw o wyodrebnienie wiasnosci lokali —
zrealizowano 9 wnioskow.

IV. Windykacja naleznos$ci

W okresie sprawozdawczym, Zarzad Spoldzielni poswiecit duzo uwagi egzekucji
zaleglosci w oplatach czynszowych.




Srednie miesieczne zadluzenie czlonkéw wobec Spéldzielni  stanowilo  6,49%
miesigcznych wplywow, co stanowi zmniejszenie w stosunku do 2018 r. 0 0,24 %.

Z przedstawionych liczb wynika, ze Zarzad musial w 2019 r. wykazaé si¢ duzg
przedsigbiorczoscia, aby nie doprowadzi¢ do zadtuzenia Spotdzielni lub nie dopusci¢ do
wylaczen w dostawie mediow ( c.o., wody itp. ).

Deficyt w platnosciach biezacych pokrywalismy z dochodéw uzyskanych z dziatalnosci
pozastatutowej takiej jak:

- wynajem lub sprzedaz powierzchni uzytkowych w budynkach ( dot. korytarzy, piwnic,
strychdw, terenow ),

- $wiadczenie ustug reklamowych ( dot. wynajmu powierzchni, terenu i $cian budynkéw na
reklamy),

- zarzadzenie nieruchomos$ciami obeych jednostek organizacyjnych.

Wracajgc do problemu egzekucji od czlonkéw naleznosci z tytulu oplat
eksploatacyjnych trzeba stwierdzié, ze w 2019 r. dziatania Zarzadu byly zdecydowane, w
stosunku do dluznikow prowadzono wszelkie mozliwe dziatania statutowe oraz prawne
zmierzajace do zmniejszenia lub likwidacji zadluzenia.

V. Podsumowanie

Jak wynika z wyzej przedstawionych danych liczbowych - okres sprawozdawczy cechuje
ogrom wykonanych zadan eksploatacyjnych i remontowych.

Obsada kadrowa w 2019r.

Zarzad- 213/5

Ksiggowosc — 4

Eksploatacja i sprawy czlonkowskie — 3

Sekretariat- 1
Konserwatorzy — 4
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