WwsPOLNOTA MIESTKANIOWA

we Wroctawiu .
ul. Lepnicka 46-4602

Sprawozdanie z dzialalno$ci Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Legnickiej
46-46a za okres od 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r.

I. Czes¢ rozliczen finansowych.

W okresie sprawozdawczym dziatalnoséé Wspdlnoty polegata na eksploatacji mieszkan,
lokali ustugowych i garazy w budynku przy ul. Legnickiej 46-46a.

Sprawozdanie finansowe Wspdlnoty za rok 2023 obejmuje :

1. bilans wykazujacy w aktywach i pasywach kwote zt 362.617,70.

2. rachunek zyskoéw i strat zamykajacy sie nadwyzka przychodéw nad kosztami netto

w kwocie zt 31.186,06.

Sprawozdanie finansowe ujgte zostato w zatgczniku do niniejszego sprawozdania.
Wynik dziatalnosci Wspdlnoty przedstawia sie nastepujaco:

2022 rok 2023 rok
1. Przychody 374.616,48 494.638,41
2. Koszty 345.316,33 471.950,22
3. Nadwyzka kosztow nad przychodami 0,00 0,00
4. Nadwyzka przychodow nad kosztami 29.300,15 22.688,19
5. Pozostate przychody (parkingi, reklama) 8.302,32 8.302,32
6. Pozostale koszty (parkingi, reklama) 80,13 66,21
7. Przychody finansowe (odsetki) 515,11 840,97
8. Koszty finansowe 0,00 0,23
9. Przychody operacyjne 261,40 1.213,70
10. Koszty operacyjne 69,22 7,68
11. Nadwyzka kosztéw nad przychodami 0,00 0,00
12. Nadwyzka przychodéw nad kosztami 38.229,63 32.971,06
10. Podatek dochodowy 1.758,00 1.785,00
11. Zysk netto 36.471,63 31.186,06

10. Strata netto

Wynik na tej dziatalnosci za rok 2023 zamyka si¢ nadwyzkg przychodéw nad kosztami w

kwocie netto zt 31.186,06.
Rozliczenia za 2023 rok dokonano w nastepujgcy sposob :

e nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie zt 22.688,19 podlega rozliczeniu z
poszczegolnymi wiascicielami lokali,

e natomiast nadwyzka bilansowa netto na pozostatej dziatalnoséci w kwocie zt 8.497,87
stanowi uzyskane pozytki (m.in. odsetki, reklama, parking w najmie) i podlega
podziatowi na fundusz remontowy.

Rozliczenia indywidualne za rok 2023 przestane zostang do wtascicieli lokali po zatwierdzeniu

sprawozdania i podjeciu uchwaty przez wiascicieli.
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1. Eksploatacja podstawowa.
Koszty eksploatacji podstawowej obejmujg : zuzycie materiatéw, Srodkow czystosci, energie
elektryczng, ubezpieczenie budynku, koszty sprzgtania, konserwacje biezacg i inne koszty.

Laczne koszty wyniosty zt 70.387,69 co stanowi zt 1,65 za 1 m ? powierzchni uzytkowe;j.

2. Fundusz remontowy.

Stan funduszu na 01.01.2023 wynidst zt 205.627,49
Odpis z zysku za 2022 r. zt 7.171,48
Zwigkszenia:

e odpis na fundusz remontowy zt 45.910,08

e inne zwigkszenia zt 0,00
RAZEM: zt 45.910,08
Zmniejszenia:

o likwidacja przeciekdéw dachu zt 876,96

¢ montaz dodatkowych licznikdéw

w wezlach cieplnych zt 12.976,67

e wymiana i montaz wodomierzy zt 4.761,88

e naprawy urzadzenia dZwigowego zt 5.520,81

e naprawy biezace zt 930,97
RAZEM: zt 25.067,29
Stan funduszu na 31.12.2023 wyniost zl 233.641,76

3. Odpady komunalne.

Koszty wywozu odpadéw komunalnych wyniosty zt 52.596,38.
Koszty te rozliczone zostaty zgodnie ze ztozonymi deklaracjami przez wtascicieli :

A/ w lokalach mieszkalnych - koszt wynosi zt  22.320,96
B/ w lokalach uzytkowych - koszt wynosi zt 30.275,42
RAZEM zt  52.596,38

4, 'Winda osobowa.

Koszty konserwacji windy osobowej wyniosty zt 3.986,73.
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Koszty te rozliczone zostaty proporcjonalnie do ilosci 0osob zamieszkatych ( zatrudnionych ),
przy czym:

A/ w lokalach mieszkalnych - koszt wynosi zt 557,88
B/ w lokalach uzytkowych - koszt wynosi zt 3.428.,85
RAZEM: z! 3.986,73

5. Domofon.

Koszty konserwacji domofonu wyniosty zt 0,00

A/ w lokalach mieszkalnych - koszt wynosi zt 0,00
B/ w lokalach uzytkowych - koszt wynosi zt 0,00
RAZEM: zl 0,00

6. Koszty za zimng wode i Scieki wyniosty zt 51.326,74.

Zimna wodg i $cieki oraz podgrzanie wody rozlicza firma zewnetrzna na podstawie odczytow
wodomierzy.

7. Koszty konserwacji anteny telewizyjnej wyniosty zt 979,20.

Koszty te rozliczone zostaty proporcjonalnie do ilosci mieszkan i gniazd w lokalach uzytkowych.

8. Wynagrodzenie Zarzadcy.

Koszty wynagrodzenia zarzadcy wyniosty zt 28.212,60 co stanowi zt 0,66 za 1 m 2 powierzchni
uzytkowej, przy czym:

A/ w lokalach mieszkalnych - koszt wynosi zt 12.301,08
B/ w lokalach uzytkowych - koszt wynosi zt 15.911,52
RAZEM: zt 28.212,60



9. Koszty energii cieplnej wyniosty zt 218.550,80 i obcigzyty koszty:

A/ podgrzania wody zh 18.573,69
B/ centralnego ogrzewania zt 199.977,11
RAZEM: zt 218.550,80

Koszty energii cieplnej rozlicza firma zewnetrzna na podstawie odczytéw cieptomierzy.

10. Pozostate koszty za rok 2023 , ktore obcigzajg bezposrednio reklame i parkingi w najmie
wyniosty zt 66,21.

11. Pozostate koszty finansowe i operacyjne wyniosty zt 7,91 i wynikajg z zaokrgglen przy

obliczeniach (np w deklaracjach podatkowych).

Wroctaw, 16.02.2024

Zarzad Wsp6lnoty Mieszkaniowej
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mgr‘Ewa Oborsha-Wyroskeh
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