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REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY WODY
I ODPROWADZANIA SCIEKOW W ZASOBACH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,.SPOLDZIELCA”
WE WROCLAWIU

Na podstawie § 40 ust.1 pkt. n) Statutu Rada Nadzorcza uchwala:

PODSTAWA PRAWNA.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U.2020.1465 tj. z dnia 2020.08.27, z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze

(Dz.U.2020.275 t.j. z dnia 2020.02.20).

Ustawa z 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2023 . poz. 537, 1688.).

Ustawa z dnia 11 maja 2001 r Prawo o miarach

(Dz. U. z 2021 1. poz. 2068 oraz z 2022 r. poz. 1117).

Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 .
W sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych

(Dz. U. poz. 759 z pézn. zm. Dz.U. 2022 poz. 1179 oraz Dz.U. 2023 poz. 1937).
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
W sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych

(Dz. U. 1999 r. nr 74 poz. 836 z p6zn. zm.).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,SPOLDZIELCA” we Wroclawiu.

POSTANOWIENIA OGOLNE.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania
Sciekéw dla budynkéw wyposazonych w instalacj¢ wodng i kanalizacyjna, na
podstawie wskazan wodomierza gléwnego w budynku i indywidualnych
wodomierzy w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i pomieszczeniach wspolnego
uzytku.

Okresem rozliczeniowym przychodéw i kosztéw dostawy wody i odprowadzania
$ciekOw jest potrocze kalendarzowe.

Koszty dostawy wody i odprowadzania ciekéw obejmujg koszty spétdzielni
zwigzane z optatami za dostawe wody i odprowadzanie sciekéw, uiszczanymi na
rzecz dostawcow zewnetrznych.

Rozliczenie kosztéw dostawy wody i odbioru $ciekow jest prowadzone oddzielnie
dla kazdego budynku i wynika z faktur dostawcy wystawianych w oparciu o
faktyczne zuzycie okre$lone na podstawie wskazan wodomierzy na przytagczu lub
przytaczach i obowigzujace ceny dostawcy.
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Zaliczki na dostawg wody i odprowadzanie $ciek6w ustala Zarzad Spéldzielni dla
poszczegolnych lokali na okresy pétroczne.

Spéldzielnia prowadzi kontrole wskazari wodomierzy ich legalizacje i wymiane na
nowe ze zdalnym odczytem. Koszty opomiarowania lokali ponosi Spéidzielnia, a
prace z tym zwigzane wykonuje firma specjalistyczna wyloniona przez
Spétdzielnig.

Wodomierze montowane w danym budynku sg tego samego typu i o takich samych
parametrach.

Legalizacja wodomierzy cieplej i zimnej wody jest dokonywana po 5 latach ich
uzytkowania. Koszty wykonania tych prac zaliczane sg do kosztéw remontéw danej
nieruchomosci. Czynnosci z tym zwigzane wykonuje Spéldzielnia zZlecajac je
specjalistycznym firmom.

Spéldzielnia wyznacza trzy bezplatne terminy wymiany wodomierzy.

Wyznaczenie kolejnego terminu odbywa si¢ na koszt osoby posiadajacej tytut
prawny do lokalu w wysokosci ustalone;j z Wykonawca.

Kazdy Uzytkownik odpowiada za: instalacj¢ wodociagowa w lokalu od zaworu
odcinajgcego przy wodomierzu w lokalu do kurkéw czerpalnych, instalacje
kanalizacyjng w lokalu od tréjnika przylaczeniowego na pionie zbiorczym acznie z
urzadzeniami sanitarnymi.

Czgs¢ wspélng instalacji stanowia: pion wodociggowy zbiorczy, rozprowadzenie
instalacji do zaworu odcinajacego doptyw wody w lokalu (wraz z zaworem), pion
kanalizacyjny zbiorczy z tréjnikiem przylaczeniowym do instalacji w lokalu.

Ilekro¢ w regulaminie mowa o:

Uzytkowniku lokalu - nalezy pod tym pojeciem rozumieé osobg posiadajaca tytul
prawny do lokalu lub osobe faktycznie go uzytkujaca.

Wodomierzu gléwnym — nalezy przez to rozumieé przyrzad pomiarowy mierzacy
ilos¢ pobranej wody w danym budynku, znajdujacy si¢ na kazdym przylaczu
wodociaggowym

Wodomierzu indywidualnym — nalezy przez to rozumieé¢ wodomierz zimne;j i cieplej
wody zainstalowany na instalacji wodnej dostarczajacej wode do lokalu danego
Uzytkownika.

Wodomierzu wody administracyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wodomierze
zainstalowane w czgsciach wspélnych nieruchomosci, ktére rejestruja zuzycie wody
na potrzeby np.: sprzatania.



3. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA ZIMNEJ WODY Z
UZYTKOWNIKAMI LOKALL

3.1. W budynkach wyposazonych w wodomierze gtéwne, w ktérych poszczegélne
lokale majg zainstalowane wodomierze indywidualne, koszty ponoszone przez
Spéidzielni¢ za dostawg wody do danego budynku i odprowadzanie $ciek6w
rozlicza si¢ na poszczeg6lne lokale jako iloczyn liczby m® zuzycia wody w danym
lokalu odczytany na wodomierzach indywidualnych oraz ceny 1 m® obejmujacej
dostawe wody i odprowadzanie $ciek6w.

3.2. Réznicg powstala pomigdzy wskazaniami wodomierza gtéwnego w budynku,
wedlug ktérego Spétdzielnia rozlicza si¢ z dostawca, a iloscig zuzycia wody w
lokalach, wynikajaca z sumy wskazan wodomierzy indywidualnych i naliczonych
szacunkéw w poszczegdlnych lokalach zgodnie z pkt. 3.8, 3.9, 3.11, 3.12, 3.13,
rozlicza si¢ obcigzajac koszty eksploatacji i utrzymania tego budynku.

3.3. W lokalach, w ktérych zainstalowane sg wodomierze, zuzycie zimnej wody
rozliczane jest jako suma wskazaf wodomierzy zimne;j i cieplej wody.

3.4. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany cen dostawy wody i
odprowadzania Sciek6éw, koszt ich zuzycia rozlicza si¢ wg $redniej wazonej, dzielac
zuzycie wykazane na wodomierzu indywidualnym proporcjonalnie do liczby dni w
poszczegllnych okresach rozliczeniowych. Ilo$é zuzytej wody mnozy si¢ przez cene
obowiazujaca w kazdym okresie.

3.5. Woda zuzywana na eksploatacje i utrzymanie czgéci wspélnych (np. w celu
podlewania trawnikéw, mycia klatek schodowych) obciaza koszty eksploatacii i
utrzymania tego budynku.

3.6. Jesli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomierzy zuzycia
wody ze zdalnym odczytem lub odmawia ich okresowej legalizacji, to wysoko$é
obcigzajacych ten lokal kosztoéw dostawy wody i odprowadzania $ciekéw ustala sie
nastepujgco :

a) dla lokali mieszkalnych:

- zimna woda — 10,00 m*/ osobe / m-c

- zimna woda przeznaczona na ciepta wodeg - 4,00 m*/ osobe / m-c
b) dla lokali uzytkowych:

- zimna woda — 10,00 m% lokal / m-c

- zimna woda przeznaczona na ciepla wode - 4,00 m*/ lokal / m-c

Koszty podgrzania wody zimnej okresla Regulamin rozliczania kosztéw zakupu
ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej w S.M.
»SPOLDZIELCA”.

3.7. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomb przez uzytkownika lokalu na
wodomierzach indywidualnych, odmowy udostepnienia lokalu dla dokonania
kontroli wodomierzy przez upowaznione przez Spétdzielnig osoby, rozliczenie
lokalu za miniony okres ustala si¢ zgodnie z punktem 3.6 niniejszego regulaminu.
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W przypadku stwierdzenia uszkodzenia plomb lub awarii wodomierzy, uzytkownik
lokalu ma obowigzek o tym fakcie niezwlocznie powiadomié Spéldzielni¢. Lokal za
okres rozliczeniowy bedzie obcigzany szacunkowo na podstawie zuzycia z
poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Uszkodzenia wodomierzy powstate z winy uzytkownika oraz przerébki instalacji
wodnej lub kanalizacyjnej niezgodne z przepisami Spétdzielnia usuwa na koszt
uzytkownika lokalu.

Wysokos$¢ miesigcznych zaliczek ustalana jest jako iloczyn indywidualnej normy
zuzycia wody w lokalu, ustalonej na okres pétroczny, oraz aktualnej ceny za 1 m®
wody i odprowadzania $ciekéw.

Indywidualna norma zuzycia zimnej wody w lokalu ustalana jest w oparciu o
wskazania wodomierzy za poprzedni okres rozliczeniowy.

Po okresie rozliczeniowym uzytkownik lokalu otrzymuje korekte naliczen
wynikajacg z rozliczenia wody w budynku.

Platno$¢ za wodg dokonywana jest w wysokosci zaliczkowej wnoszonej co miesigc
z gory razem z innymi sktadnikami optat za lokal w terminach do dnia 15-tego
kazdego miesigca. Od oplat wnoszonych z opéznieniem Spoéldzielnia nalicza
ustawowe odsetki.

W lokalach z wodomierzami indywidualnymi nie dopuszcza si¢ samodzielnego
okreslenia wysokosci wplacanej zaliczki, niezgodnej z zaliczka naliczong.

Do czasu otrzymania informacji z ustalong nowa wysokoscia zaliczki obowigzuje
zaliczka w dotychczasowej wysokosci.

Obowigzek wnoszenia oplat za dostawe wody i odprowadzanie Sciekow powstaje z
dniem postawienia lokalu przez Spétdzielnie do dyspozycji uzytkownika, choéby
faktyczne objecie lokalu nastapito po tym dniu.

Obowiazek wnoszenia optat ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu i
oddania kluczy do Spéidzieln.

W dniu przekazywania lokalu wyposazonego w wodomierze innemu
uzytkownikowi lub Spétdzielni, uzytkownik zdajacy dokonuje odczytu stanu
licznikéw uzyskujac potwierdzenie ze strony uzytkownika przyjmujacego i
zglasza ten fakt w Spéldzielni oraz sktada zobowigzanie o wniesieniu naleznosci
powstalej w trakcie okresu rozliczeniowego od daty przekazania lokalu
nastgpcy prawnemu, chyba, ze ten nastgpca w tresci umowy przyjmuje na

siebie ten obowigzek zbywcy lokalu i tym samym dokona zaplaty naleznosci za
caly okres rozliczeniowy.

Rozliczenie z uzytkownikiem zdajgcym winno by¢ zgodne ze stanem wykazanym
przez wodomierze.

Wstepna zaliczkg uzytkownikowi obejmujacemu lokal za przewidywang do
pobrania ilo§¢ zimnej wody ustala Sp6tdzielnia.



3.18. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
polegajacej na zamianie lub zbyciu lokalu bez wiedzy Spéldzielni, wszelkie skutki
rozliczen przejmuje nastepca.

3.19. Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw do lokali zajmowanych na potrzeby
wlasne Spétdzielni s3 odnoszone w cigzar kosztéw dzialalnosci, na potrzeby ktdrej
lokale te sg zajmowane.

3.20. O zmianie wysokosci oplat za dostawe wody do lokali i odprowadzanie $cickéw
' Spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomié uzytkownikéw lokali co najmniej
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pbzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

4. ROZLICZENIE INDYWIDUALNEGO WYNIKU PRZYCHODOW I
KOSZTOW Z TYTULU ZUZYCIA ZIMNEJ WODY Z
UZYTKOWNIKAMI LOKALL

4.1. W terminie do 30 dni po uptywie okresu rozliczeniowego Spétdzielnia dokonuje
rozliczenia kosztéw i przychodéw dostawy wody z tego okresu.
Rozliczenia dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego lokalu, a jego wyniki przekazywane
s pisemnie uzytkownikom poszczeg6lnych lokali.

4.2. Jezeli faktyczne koszty dostawy wody do danego lokalu sg nizsze od ustalonych
przez Spétdzielni¢ zaliczkowych oplat za dostawe wody, Spétdzielnia w kolejnosci:

a) pokrywa z nadwyzki zalegloci w oplatach za lokal oraz zalegtosci z
pozostalych tytutéw,

b) zalicza nadplate na pokrycie biezacych optat,

¢) pozostalg nadplat¢ na pisemne zadanie uzytkownika w terminie 14 dni od daty
wplywu 23dania Spéldzielnia zwraca uzytkownikowi na wskazany rachunek
bankowy.

4.3. Jesli faktyczne koszty dostawy wody do danego lokalu s3 wyzsze od wymierzonych
przez Spétdzielnig zaliczkowych optat za dostawg wody, uzytkownik lokalu
obowiazany jest wplaci¢ do Sp6tdzielni niedoplat¢ w terminie 14 dni od daty
przekazania uzytkownikowi lokalu pisemnego rozliczenia.

Nieuregulowanie niedoplaty w terminie powoduje naliczenie odsetek ustawowych.

4.4.  Dokonywanie przez Uzytkownikéw wplat zaliczkowych w nizszej wysokosci niz
zostalo to ustalone przez Zarzad, samowolne dokonywanie potracen przed
otrzymaniem rozliczenia indywidualnego lokalu z tytutu rozliczenia kosztéw
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw jest niedopuszczalne i traktowane bedzie
Jako zalegtosci w oplatach.

4.5.  Uzytkownik majacy zastrzezenia dotyczace dokonanego rozliczenia moze wnies§é
w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia pisemng reklamacj¢ do Zarzadu
Spoétdzielni.



4.6.  Po zamknigciu okresu rozliczeniowego naleznosci z tytuhu uznanych reklamacji
beda zaliczone do kosztéw nastepnego okresu rozliczeniowego.

4.7.  Od decyzji Zarzadu nie uwzglgdniajacej reklamacji cztonkowi Spétdzielni
przystuguje odwolanie do Rady Nadzorczej w trybie postgpowania
wewnatrzspéldzielczego. Ztozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika od
obowigzku uiszczenia wyliczonej niedoptaty w wyznaczonym terminie.

5. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI ZWIAZANE Z
KORZYSTANIEM Z INSTALACJI WODY I KANALIZACJI

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do:
S.1. Nie wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych $ciekéw:

a) stanowigcych zagrozenie dla:
- zdrowia 0s6b obstugujacych urzadzenia kanalizacyjne,
- wyposazenia technicznego urzadzen kanalizacyjnych,
- jakosci wéd bedacych odbiornikiem Sciekow;

b) zawierajacych odpady state, ktére moga powodowaé zmniejszenie przepustowosci
lub zatkanie przewodéw kanalizacyjnych, a w szczegélnosci zwiru, piasku, szk}a,
wytloczyn, drozdzy, Scinkéw skor, tekstyliow, wibkien, nawet jezeli znajduja sie
one w stanie rozdrobnionym;

¢) odpadéw plynnych nie mieszajacych si¢ z woda, a w szczegélnosci sztucznych
zywic, lakieréw mas bitumicznych, smét i ich emulsji, mieszanin cementowych,
substancji palnych i wybuchowych np. benzyny, nafty, oleju opatowego, karbidu,
trojnitrotoluenu;

d) substancji zracych i toksycznych, a w szczeg6lnosci mocnych kwaséw i zasad itp.

5.2. Utrzymania we wlasciwym stanie technicznym nalezacych do nich urzadzen
wodno-kanalizacyjnych.

5.3. Przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy,
zmiana moze by¢ dokonana tylko za zgods i na warunkach okreslonych przez
Spéldzielnie.

5.4. Nadzorowania i utrzymania we wlasciwym stanie technicznym pomieszczenia,
miejsca, w ktérym zainstalowane s wodomierze indywidualne oraz zabezpieczenia
wodomierzy przed uszkodzeniem.

3.5. Kontrolowania sprawnego funkcjonowania wodomierzy indywidualnych
zainstalowanych w danym lokalu.

5.6. Reklamacje dotyczace rozliczenia wody nalezy zgtaszaé w terminie 14 dni od daty
otrzymania rozliczenia. Po uplywie tego terminu reklamacje nie beda
uwzglednione.
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ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ODPROWADZANIA WOD
OPADOWYCH i ROZTOPOWYCH

Koszty zwigzane z odprowadzaniem $ciekéw w postaci wéd opadowych i
roztopowych obejmuja optaty jakie Sp6tdzielnia zobowigzana jest przekazaé na
rzecz MPWiK we Wroclawiu jako Whasciciela sieci i urzadzen kanalizacyjnych.

Stawka oplaty za odprowadzenie $ciekéw w postaci wéd opadowych i roztopowych
wynikajgca z taryfy dostawcy podlega rozliczeniu na wszystkie lokale zajmowane
na zasadzie spotdzielczego-wlasnosciowego badz lokatorskiego prawa do lokalu,
odrgbnej wlasnosci lokalu badz lokali zajmowanych bez tytutu prawnego.

Obcigzenia dokonuje si¢ zgodnie z udzialem powierzchni uzytkowych
poszczeg6lnych typéw lokali.

Ponoszone przez Spétdzielnie oplaty za odprowadzenie $ciekéw w postaci wod
opadowych i roztopowych przypisanych do nieruchomosci gruntowej sa
ewidencjonowanc i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku na tej nieruchomosci
gruntowe;j.

Ponoszone przez Spéldzielnie oplaty za odprowadzanie $ciekéw w postaci wéd
opadowych i roztopowych powstale na nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla wszystkich nieruchomogci
budynkowych.

INNE POSTANOWIENIA REGULAMINU

W przypadku stwierdzenia bardzo niskich odczytéw stanéw wodomierza(y) w
stosunku do poprzednich okreséw obrachunkowych, Spéldzielnia moze przekazaé
wodomierz(e) do ekspertyzy.

Wynik ekspertyzy potwierdzajacy wadliwosé wskazan wodomierza(y), stanowi
podstawe do korekty naliczen za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw w
domniemanym okresie wadliwosci, wedtug $redniego zuzycia z 12 miesiecy
poprzedzajgcych wystapienie zgloszonej przez Uzytkownika lokalu wadliwosci
wodomierza(y).

W przypadku kwestionowania przez Uzytkownika lokalu poprawnosci wskazar
wodomierza(y), uzytkownik lokalu ma prawo ztozy¢ wniosek o sprawdzenie
prawidlowosci jego(ich) dzialania. Potwierdzenie prawidlowosci dziatania
wodomierza(y) skutkowaé bedzie obcigzeniem uzytkownika lokalu kosztami tego
sprawdzenia.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu zobowigzania wynikajace z rozliczenia
wody i $ciekéw wraz z rozliczeniem rézmic zuzycia wody przechodza na
przejmujacego lokal.



8. POSTANOWIENIA KONCOWE

8.1. Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mleszkanlowe_] ~SPOLDZIELCA" we Wroctawiu w dniu 26.06.2025 1.
i obowiazuje od dnia jego uchwalenia.

8.2. Z dniem wejécia w zycie niniejszego regulaminu traci moc Regulamin rozliczania
kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w zasobach SM ,, SPOEDZIELCA”
uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 25,10.2016 1.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej : inz. Ryszard Masztalerz | /ﬁ” o
udafbic

Z-ca przewodniczacego Rady Nadzorczej: Krzysztof Siudakiewicz 7

Sekretarz : Jadwiga Polewiak ({ Z A “t o
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej: Grzegorz Wasik Jj Iz

Z-ca przewodniczacego Komisji Rewizyjnej : Czeslaw Adamski QC—/ Lt /

Czlonek Rady: Karolina Gabryanczyk (j: Aoy Cuin LLLV

Czlonek Rady : Andrzej Latuszek
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