ielnia Mieszkanio}ya
S DZIELCA
" ul, Kaszubska 8
50-214 Wroclaw
ident. 001266421 *

Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,SPOEDZIELCA?” za ckres
od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,SPOLDZIELCA” administruje:

- 21 budynkami mieszkalnymi,

- 67 klatkami schodowymi,

- 1383 lokalami mieszkalnymi (w tym 154 w najmie), w ktérych zamieszkuje 2530 oséb, w
tym 1888 czlonkéw Spéldzielni (w okresie sprav\fozdawczym przyjeto w poczet czionkéw
44 osoby, skreslono 52 osohy)

- 145 garazami (w tym 6 w najmie)

- 99 lokalami uzytkowymi handlowo-ustugowymi (83 wiasnosciowe i 16 w najmie).

Powierzchnia eksploatacyjna catosci zasobéw wynosi 90.038,98 m? w tym:
- lokali mieszkalnych 77.508,35 m?
- lokali uzytkowych 12.530,63 m? w tym:
* lokali handlowo-ustugowych 9.455,74 m*(7.280,64 m? wilasno$ciowych

2.175,10 m? w najmie)
e garazy 2.402,73 m?
» lokali na potrzeby wlasne Spéidzielni ul. Kaszubska 8 672,16 m?

I. STRUKTURA ORGANIZACYIJINA

W omawianym okresie zasoby Spéldzielni obshugiwal zespol pracownikdéw:
Pracownicy umystowi © 10 etatéw

Pracownicy fizyczni 4 etaty

STRUKTURA ORGANIZACYJNA SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ SPOLDZIELCA
PRZEDSTAWIALA SIE NASTEPUJACO:

Zarzad :
- Prezes Zarzadu 1 etat
- Z-ca Prezesa Zarzadu 1 etat
- Glowny Ksiegowy 1 etat

Prezesowi Zarzadu podlegaja bezposrednio:
- Z-ca Prezesa Zarzadu
- Gldwny Ksiggowy
- Sekretariat 1 etat
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Z-cy Prezesa Zarzadu podlegaja:

- Kierownik Sekcji Czlonkowsko-Eksploatacyjnej 1 etat
- Specjalista ds. eksploatacji i remontéw 1 etat
- Specjalista ds. przygotowania i nadzoru remontow 1 etat
- Grupa Remontowo-Konserwatorska 4 etaty

Gléwnemu Ksiegowemu podlega Dziat Ksiegowo-Finansowy:

- Z-ca Glownego Ksiegowego 1 etat

- Starszy referent ds. czynszow i rozliczeri 1 etat

- Ksiegowa 1 etat
SUMA ETATOW: 14 etatéw

N W roku 2023 Zarzad Spdéldzielni pracowat w nastepujacym skladzie:
C. Prezes Zarzadu - inz. Marek KUCHARSKI
Z-ca Prezesa Zarzadu — mgr Barbara KRAWCZYK do 31.03.2023 1.
Z-ca Prezesa Zarzadu - inz. Ryszard MASZTALERZ do 20.04.2023 1.
Z-ca Prezesa Zarzadu — mgr inz, Olga KRYMARYS od 01.06.2023 .

Z-ca Prezesa Zarzadu — Gléwna Ksiggowa — mgr Jolanta OWCZARZ od 01.04.2023 1.

W 2023 r. Zarzad Spéidzielni odby} 29 protokolowanych posiedzen. Na posiedzeniach tych Zarzad
podejmowat ‘kolegialnje decyzje dotyczace spraw wchodzgcych w zakres jego statutowych
kompetenciji,
Najwazniejsze problemy, ktérymi Zarzad zajmowat si¢ w 2023 . to:
. 1. Sprawy czlonkowsko - mieszkaniowe:
- przeksztalcenie praw do lokali,
- przyjecia w poczet cztonkéw Spdéldzielni,
- wykreslenia z listy czionkéw,
- zawieranie uméw na wynajem - mieszkania TBS.
2. Sprawy inwestycyjno-remontowe:
- realizacja zadan ujetych w planie remontdw,
3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i lokalami uslugowymi:
- zawieranie umdéw z kontrahentami,
- zmiany stawek czynszowych,

- analizowanie zaleglosci czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe,



- podejmowanie decyzji w sprawach konserwacji i biezacej eksploatacji budynkéw,

- ocenianie pracy shuzb techniczno-administracyjnych Spétdzielni,

- ocena stanu budynkow i ich instalacji wewnetrznych w oparciu o protokoly przegladéw,
- omawianie ksztaltowania sie kosztéw zuzycia mediow,

4. Sprawy pracownicze i organizacyjne:

- organizacja Walnego Zgromadzenia,

- sprawy BHP,

- zmiany unormowan prawnych dotyczacych funkcjonowania Spétdzielni.

II. INFORMACJE OGOLNE

Budynki wyposazone sa we wszystkie podstawowe instalacje:
- wodociggowa
- kanalizacyjng
- cieplownicza
- gazowg
- elektryczna
- telewizyjna

W budynkach Spétdzielni zainstalowanych jest 2500 szt. indywidualnych wodomierzy z odczytem
radiowym. Opomiarowanych jest 1343 mieszkan na ogdlng liczbe 1383, stanowi to 97% ogélu
mieszkan.

Calo$¢ zasobdw jest wyposazona w centraine ogrzewanie, We wszystkich wezlach cieplnych
sq zainstalowane cieptomierze do pomiaru zuzycia energii cieplnej. Trzy budynki wyposazone sa w
indywidualne cieplomierze. Natomiast w pozostalych budynkach w celu indywidualnego
rozliczania zuzZycia energii cieplnej na grzejnikach w lokalach mieszkalnych zamontowane s
podzielniki kosztéw ogrzewania. Odczyt i rozliczenie finansowe dokonywane jest raz w roku
zgodnie z umowg zawarta przez Spéldzielnie z firma rozliczeniowa ,Ista”. Wyjatek stanowi
nieruchomos¢ przy ul. Piwnej 10, ktdrg rozlicza firma Energosystem.
Budynki w Spéldzielni posiadajg }acznie 23 wezly cieplne.

III. ROBOTY REMONTOWE I KONSERWACYJINE

Prace remontowe i konserwacyjne prowadzone byly przez zatrudnionych w Spéldzielni
pracownikdw oraz wykonawcéw obcych w systemie zleconym lub w trybie przetargowym.,

1. Wykonane zadania w zakresie remontéw zgodnie z zatwierdzonym planem remontéw na
2023 r.:

v" ul. Bolestawiecka 1a— naprawa i konserwacja dachu lukowego budynku,
v"  ul. Bolestawiecka 5 — 11 — remont elewaciji,

v" ul. Bolestawiecka 13-15 — wymiana zaworéw podpionowych na instalacji centralnego
ogrzewania — I etap,
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ul. Na Polance 10 —10d, 12 - 12d, 14 - 14d —remont klatek schodowych,

ul. Na Polance 10a — 10d, 12a -12d, i4a -14d — remont wiatrotapow,

ul. Pestalozziego 8 — 12 — wymiana poziomu kanalizacyjnego i podejs¢ pod piony,

ul. Pestalozziego 9 — remont balkondw - 11 szt. ( 2 piony ) — 111l etap,

ul. Piwna 10 — wymiana zawordw podpionowych na instalacji centralnego ogrzewania,

ul. Reja 72 — 72b — wymiana zawordw podpionowych na instalacji centralnego ogrzewania,

ul. $w. Jerzego 15 — 15a — wymiana pozioméw i pionéw zimnej wody, cieplej wody i cyrkulacji
oraz wodomierzy,

ul. Wyszynskiego 144, 146 — wymiana pionow zw, cw i cyrkulacji — 6 kpl.

2. Roboty wykonane dodatkowo: [ realizacja biezacych wnioskéw lokatorow 1 awarie ]:

v
v
v
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ul. Bolestawiecka 1 - likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu do mieszkania 49
ul. Bolestawiecka 5 — 11 — naprawa pokrycia dachu oraz konserwacja obrobek blacharskich,

ul. Bolestawiecka 5 ~ 11 — montaz ,koryta” pod stropem garazu nr 22 — odprowadzenie wody
opadowej przedostajacej si¢ z tarasu nad halg garazowa,

ul. Bolestawiecka 9 - likwidacja przyczyny zaciekdéw z dachu do mieszkania 11,
ul. Hallera 24a — likwidacja przyczyny zaciekdéw na elewacji z dachu,

ul. Jednosci Narodowej 209/ Wyszynskiego 146 - wymiana skorodowanych lub uszkodzonych
rur spustowych — od strony ulicy,

ul. Kaszubska 6 - likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu nad klatkg schodows,

ul. Kluczborska 35 — likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu nad mieszkaniem 15,
ul. Kluczborska 37 — wymiana rynien od strony ulicy,

ul. Kraifiskiego 12 - likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu do mieszkania 12,

ul. Krainiskiego 6 — likwidacja przyczyn zaciekéw z dachu nad mieszkaniami 91 11,
ul. Krainskiego 8 — likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu do mieszkania 6, 8, 10, 12
ul. Mosbacha 6 - likwidacja przyczyny zaciekoéw z dachu do mieszkania 17,

ul. Na Polance 10b — likwidacja przyczyny zaciekéw nad mieszkaniem nr 12,

ul. Na Polance 10c — likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu nad mieszkaniem 11,
ul. Na Polance 10d — likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu nad mieszkaniem 12,
ul. Na Polance 12¢ — likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu nad mieszkaniem 12,
ul. Na Polance 12d — likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu nad mieszkaniem 10,
ul. Na Polance 14 - likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu nad mieszkaniem 171 19,
ul. Na Polance 14a-¢ — wymiana skorodowanych rur wywiewnych na dachu,

ul. Na Polance 14c - likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu nad mieszkaniem 12,
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ul. Na Polance 14d - likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu nad mieszkaniem 12,
ul. Niemcewicza 32a —naprawa dachu nad mieszkaniem 17 i nad klatkg schodowa,
ul. Pestalozziego 9 — likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu do mieszkania 16,

ul. Pestalozziego 10 — likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu nad mieszkaniem 11,
ul. Piwna 10 — likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu nad mieszkaniem 23,

ul. Powstancow Slaskich 162 -168 — uzupekienie tynku na kominach, uzupelnienie rur
wywiewnych,

ul. Powstancéw Slaskich 162 i 164 — remont pokrycia dachu tukowego wykonanego z blachy
ocynkowanej,

ul. Powstancow Slaskich 164 — likwidacja przyczyny zaciekéw z elewacji — lokal uzytkowy,

ul. Powstaficéw Slgskich 166 —~ likwidacja przyczyny zaciekéw w m 37 — uszezelnienie
szczeliny dylatacyjnej na elewacji,

ul. Powstaricéw Slaskich 166 — 168 — naprawa betonowych czapek kominéw wentylacyjnych,
ul. Powstanicow Slgskich 166 — wymiana uszkodzonej rury spustowej nad mieszkaniem 43,

ul. Powstancéw Slaskich 168 — likwidacja przyczyny zaciekéw do lokalu ushugowego oraz do
wiatrofapu,

ul. Reja 2 — likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu do mieszkania 57a, czyszczenie rynien od
strony ul. Reja.

ul. Reja 72b — likwidacja przyczyny zaciekow z dachu do mieszkania 101 12,

ul. Wyszynskiego 144 — likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu nad mieszkaniem 33,

ul. Zeromskiego 15 — likwidacja przyczyna zaciekéw nad mieszkaniem nr 12 i 13,

ul. Bolestawiecka 1 — 15 — likwidacja i utylizacja placu zabaw,

ul. Bolestawiecka 1 — 1a — naprawa bramy wejsciowej do klatki schodowej,

ul. Bolestawiecka 1 — wymiana drzwi wejsciowych do budynku ( od strony ul. Legnickie;),

ul. Bolestawiecka 1 — wymiana odcinka poziomu zimnej i cieplej wody w piwnicy oraz
ksztattek na poziomie centralnego ogrzewania,

ul. Bolestawiecka 1 — wymiana uszkodzonej wyktadziny na podlodze w windzie,
ul. Bolestawiecka 15 - naprawa bramy / kraty wjazdowej na podwérko,

ul. Bolestawiecka 15 — wymiana okien w pom. gosp. na X pietrze oraz drzwi wejsciowych
na balkony przy wspdlnych korytarzach (3 kpl),

ul. Bolestawiecka 15 — wymiana elektrozaczepu,

ul. Bolestawiecka 15 — zabezpieczenie [impregnacja] elewacji przed woda opadowa na VIII i
IX pigtrze,

ul. Bolestawiecka 15-15a — wymiana rozbitych dwéch szyb w drzwiach do budynku
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ul. Bolestawiecka 15-15a — wymiana tablicy domofonowej

ul. Bolestawiecka 5 — 11 — wymiana wylgcznikéw oswietleniowych w garazu
ul. Hallera 24a — wymiana rozbitych trzech szyb w drzwiach do budynku,

ul. Jednosci Narodowej 207 — wymiana tablicy domofonowe;j,

ul. Kluczborska 35 — naprawa windy [ wymiana przektadni slimakowej wraz z uszczelnieniem
reduktora]

ul. Kluczborska 37 — wymiana odcinka podej$cia kanalizacyjnego wraz z wymiang zasuwy
burzowej,

ul. Kraifiskiego 2 — 12 — likwidacja starej betonowej, niezadaszonej ostony $mietnikowej

ul. Krainskiego 2 — 12 —usuni¢cie graffiti poprzez pomalowanie $cian elewacji do wysokosci
okien na parterze [ likwidacja tzw. ,mowy nienawisci]

ul. Kraifiskiego 4 — wymiana elektrozaczepu,

ul. Maslicka 6a — 6e — naprawa zniszczonego szlabanu wraz z okablowaniem oraz naprawa
kamery monitoringu,

ul. Maslicka 6b / 1a — udroznienie poziomu kanalizacyjnego w mieszkaniu,

ul. Mosbacha 4 — 8 - naprawa bramy wjazdowej do garazu : wymiana rolek prowadzacych,
wymiana linek stalowych i sprezyn wspomagajacych otwieranie bramy garazowej oraz
smarowanie i regulacja,

ul. Mosbacha 4-8/Jedn. Narodowej207-209 i Wyszynskiego 144-146 — wykonanie 1 montaz
drzwi do ostony $mietnikowej [2 kpl]

ul. Na Polance 10 - 10c — remont chodnikéw i podestow przed wejsciami do klatek
schodowych

ul. Na Polance 10 - 10d, 12 — 12d, 14 — 14d - likwidacja wylacznikéw $wiatla na klatkach
schodowych [sa lampy z czujnikami ruchu]

ul. Na Polance 10 — remont rowerowni / wézkowni

ul. Na Polance 10¢ —naprawa drzwi do rowerowni / wozkowni

ul. Na Polance 10d - wymiana czujki zmierzchowej oraz lampy LED

ul. Na Polance 12 — 12d — wymiana grzejnikéw na klatkach schodowych
ul. Na Polance 12 — wymiana elektrozaczepu,

ul. Na Polance 12-12b — remont fragmentu chodnika oraz podestéw wejsciowych do klatek
schodowych,

ul. Na Polance 12a — remont drzwi z wiatrotapu na klatke schodowa
ul. Na Polance 14 — remont 1 pionu balkonow ( 6 szt. ),

ul. Na Polance 14a , 12¢, 10c, 14, ul. Bolestawiecka 15, 1 , ul. Jedno$ci Narodowej 207 -
wymiana elektro-zaczepéw w drzwiach wejsciowych i regulacja drzwi
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ul. Na Polance 14-14d — wymiana uszkodzonego ramienia szlabanu wraz z jego o$wietleniem i
bariera optyczng szlabanu,

ul. Niemcewicza 32a/8 — usunigcie przecieku na instalacji c.o.,

ul. Pestalozziego 7 — 9 — awaryjna wymiana odcinka poziomu kanalizacyjnego,

ul. Pestalozziego 7-9 — wymiana odcinkéw pionéw wody zimnej i cieptej oraz cyrkulacii,
ul. Pestalozziego 9 — wymiana uszkodzonego daszka nad wejsciem do klatki,

ul. Piwna 10 — remont wjazdu do garazu - montaz podjazdu przy krawezniku

ul. Piwna 10 — naprawa uszkodzonych drzwi wejsciowych wiatrotapu,

ul. Piwna 10 — wymiana drzwi wejsciowych do budynku

ul, Powstaricow Slaskich 162 — 168 — wykonanie instalacji elektrycznej oraz montaz zestawu
kamer monitoringu z podiaczeniem do internetu [ od strony parkingu]

ul. Powstaricéw Slaskich 162 — 168 — wymiana ponownie zniszczonych ramion dwdch
szlabanéw na parkingu

ul. Powstaricow Slgskich 162 — 168 — wymiana rolek prowadzacych w bramie wjazdowej do
garazu

ul. Powstaficow Slaskich 162 — 168 — wymiana uszkodzonego ramienia szlabanu wraz z
podtaczeniem lamp ostrzegawczych

ul. Powstaricow Slaskich 162 — 168 — wymiana zdewastowanej bariery optycznej w bramie
garazowej od strony ul. Kasztanowej

ul. Powstaricéw Slaskich 162 — wymiana elektrozaczepu,

ul. Powstaricow Slaskich 162-164 — naprawa murku od strony ulicy [ uszkodzony od strony
skarpy przez samochdd — koszt pokryl ubezpieczyciel]

ul. Powstancéw Slaskich 162-168 — wymiana grzejnikéw, demontaz zbednych grzejnikow w
suszarniach ; malowanie suszarni ,,168”

ul. Powstanicéw Slgskich 164 — wymiana czujek mikrofalowych [ parter, I pigtro, I pigtro ]
ul. Powstaicow Slaskich 166 - usunigcie zwarcia instalacji domofonowej

ul. Powstaricéw Slaskich 168 — remont stupéw i podestéw ciagéw komunikacyjnych galeri - 1
pionu— (etap IilIl etap)

ul. Reja 2 - przywrocenie dziatania uszkodzonego automatu bramy dwuskrzydlowe;j,

ul. Reja 2 — wymiana tablicy domofonowej,

ul Reja 2 — montaz skrzynki elektrycznej wraz z podlicznikiem w rowerowni,

ul. Reja 72 — wymiana tablicy domofonowej

ul. Reja 72b - awaryjna wymiana odcinka ok. 15 m poziomu kanalizacyjnego w piwnicy,
ul. Trzebnicka 9 — demontaz zbednego grzejnika i malowanie suszarni,

ul. Wyszynskiego 144 — wymiana zasilacza domofonowego,



instalacji centralnego ogrzewania,
v" ul. Zeromskiego 15 — wymiana tablicy domofonowej
v wszystkie budynki Spétdzielni:

v ul. Wyszyniskiego 146 / Jednosci Narodowej 209 — wymiana zaworéw pod pionowych na

— montaz we wszystkich weztach cieplnych dodatkowych cieplomierzy zgodnie z Dyrektywa
UE i Prawem energetycznym [lacznie 22 kpl] — podliczniki centralnego ogrzewania,

—wymiana na cz¢sciach wspélnych Zaréwek LED, przepalonych opraw, uszkodzonych

‘ wiacznikow,

| — wymiana wyeksploatowanych lub uszkodzonych lamp na lampy z czujnikami ruchu,

— wymiana zaworéw termostatycznych przy grzejnikach — wg zglosze,

— wymiana zaworéw odpowietrzajgcych na pionach centralnego ogrzewania,

| “ — wymiana zaworow przed wodomierzami — wg zgloszef w rejestrze,

— naprawy biezace i awaryjne dzwigéw osobowych,

— konserwacja bram garazowych i szlabanéw w zasobach SM ,,SPOEDZIELCA” — [1 x w
miesigcu ].

Wroku 2023 wykonano wszystkie wymagane wg Prawa budowlanego kontrole:

- przeglady instalacji gazowej,

- przeglady kominiarskie,

- przeglady roczne budynkdw,

- przeglady 5-cio letnie budowlane,

- przeglady i pomiary elektryczne 5-cio letnie .

@ 1V SPRZATANIE NIERUCHOMOSCI I KONSERWACJA TERENOW ZIELONYCH

! Sprzatanie wewnatrz budynkéw, na terenach zewnetrznych i konserwacja terenéw zielonych
| prowadzone byly przez zatrudnionych w Spéldzielni pracownikéw oraz wykonawcéw obcych w
systemie zleconym.

1. Za utrzymanie czystosci na powierzchniach wewnatrz budynkéw odpowiadata 1 firma oraz 2
dozorcow:

1.1.a. W okresie od 01.01.2023 . do 30.09.2023 r. firma:
Przedsigbiorstwo Handlowo-Uslugowe ,,ABA” Dorota Brzostek  17.025,95 m?
1.1.b. W okresie od 01.10.2023 r. do 31.12.2023 r. firma:

ABC SERVICE Sp. z 0.0.
ul. Bolestawiecka 15 Wroclaw 17.025,95 m?
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1.1.c. p. Elzbieta Jarecka w zasobach:
- Pestalozziego 7,9, Ledochowskiego 14,
- Pestalozziego 8, 10,12, Kluczborska 35,37
- Zeromskiego 15
1.1.d. p. Ewa Bieniek-Psztur
- Sw. Jerzego 15, 15a
2. Za utrzymanie czystosci na terenach zewnetrznych:
2.1.a. W okresie od 01.01.2023 r. do 30.09.2023 r. firma:
Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe ,,ABA” Dorota Brzostek
2.2.a. W okresie od 01.10.2023 r. do 31.12.2023 r. firma:
ABC SERVICE Sp. z 0. o.
ul. Bolestawiecka 15 Wroctaw
2.2.b. p. Elzbieta Jarecka

- Pestalozziego 7, 9/Leddchowskiego 14,
- Pestalozziego 8, 10, 12, Kluczborska 35, 37
- Zeromskiego 15

2.2.c. p. Ewa Bieniek-Psztur
- Sw. Jerzego 15, 15a
3. Za utrzymanie i pielegnacje terendw zielonych:
3.1.a. W okresie od 01.01.2023 r. do 30.09.2023 r. firma:
Przedsigebiorstwo Handlowo-Ushigowe
»ABA” Dorota Brzostek
3.1.b. W okresie od 01.12.2023 .

p. Grzegorz Wasik

1247,23 m’

289,15 m’

31.118,00 m*

31.118,00 m*

1327,15 m?

540,17 m*

9.043 m*

9.043 m*

V. Realizacja wnioskow lokatorow w sprawie wyodrebnienia wlasnosci lokali.

W roku 2023 bylo zarejestrowanych 9 wnioskéw o wyodrebnienie wiasnosci lokali — zrealizowano

9 wnioskow.

Zarzad SM ,,SPOLDZIELCA”
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