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Sprawozdanie z dzialalno§ci Wspélnoty Mieszkaniowej ,, LEMAZ” przy ul.
Pradzynskiego 22 we Wroclawiu za okres od 01.01.2025 r. — 31.12.2025 r..

L. Cz¢5¢ rozliczen finansowych.,

W okresie sprawozdawczym dziatalnoé¢ Wspolnoty polegata na eksploatacji mieszkan i
lokali ushugowych w budynku przy ul. Pradzynskiego 22.

Sprawozdanie finansowe Wspolnoty za rok 2025 obejmuje:

1. bilans wykazujacy w aktywach i pasywach kwote z} 289.126,00
2. rachunek zyskéw i strat zamykajacy sie nadwyzka przychodéw nad kosztami netto w

kwocie zt 35.762,30

Sprawozdanie finansowe ujete zostato w za}qczniku'do niniejszego sprawozdania.
Wynik dzialalnosci Wspélnoty przedstawia sie nastepujaco:

2024 rok 2025 rok

1. Przychody z dziatalnosci podstawowe;j 252.967,16 256.916,58
2. Koszty z dziatalnosci podstawowe;j 223.831,29 245.124,55
3. Nadwyzka kosztéw nad przychodami 0,00 0,00
4. Nadwyzka przychodéw nad kosztami 29.135,87 11.792,03
5. Pozostate przychody 22.292,24 22.364,55
6. Przychody finansowe (odsetki) 3.911,26 564,62
7. Przychody operacyjne 417,60 3.454,28
8. Koszty finansowe 0,00 0,00
9. Koszty operacyjne 3,51 5,18
10. Nadwyzka kosztéw nad przychodami 0,00 0,00
11. Nadwyzka przychodéw nad kosztami 55.753,46 38.170,30
12. Podatek dochodowy 2.442.00 2.408,00
13. Zysk netto 53.311,46 35.762,30
14. Strata netto 0,00 0,00

Wynik na tej dzialalnosci za rok 2025 zamyka sig nadwyzka przychodéw nad kosztami w

kwocie netto zt 35.762,30.

Rozliczenia za rok 2025 dokonano w nastepujacy sposéb:

* nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie zt 11.792,03 podlega rozliczeniu z

poszczegdlnymi wiascicielami,

* natomiast na pozostatej dziatalnosci nadwyzke bilansows netto w kwocie zt 23.970,27
stanowig uzyskane pozytki (odsetki, reklama, parkingi), ktére podlegajg podziatowi na

fundusz remontowy.

Rozliczenia za rok 2025 przestane zostang do wiascicieli lokali po zatwierdzeniu sprawozdania

przez wiadcicieli Wspolnoty.



1. Eksploatacja podstawowa,

Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja: koszty za sprzatanie, zuzycie materiatéow i §rodkéw
czystosci, Zuzycie energii elektrycznej, ubezpieczenie budynku, konserwacje i inne koszty.
Laczne koszty wyniosty zt 29.646,41 co stanowi zt 1,57 za I m2p. u.

2. Fundusz remontowy.

Stan funduszu na 01.01.2025 zl 193.134.46
o odpis z zysku zt 24.175,59
Zwiekszenia; ‘
¢ odpis na fundusz remontowy zt 21.819,78
e inne zwiekszenia zt 0,00
RAZEM: zt 239.129,83
Zmniejszenia:
* wymiana zabezpiecz.p/licznikowego zt 1.178,35
e remont nawierzchni chodnika zt 22.479,47
s wymiana ogrodzenia zt 13.929,56
* montaz grzejnikow w lokalach zt 4.350,47
e drobne naprawy, inne zi 882,00
RAZEM: zi 42.819,85
Stan funduszu na 31.12.2025 zi 196.309,98

3. Odpady komunalne.

Koszty wywozu odpadéw komunalnych wyniosty zt 26.283,76 i rozliczone zostaty
zgodnie ze zlozonymi deklaracjami $mieciowymi w tym:

a) w lokalach mieszkalnych - koszty wyniosty zt 24.084,16

b) w lokalach uzytkowych - koszty wyniosty zt 2.199,60

RAZEM: zt 26.283,76




4. Koszty za zimng wodg i Scieki wyniosly zt 32.914,10

Zimng wodg i $cieki oraz podgrzanie wody rozlicza firma zewnetrzna na podstawie odczytow
wodomierzy. W lokalach, w ktérych nie podano stanéw wodomierzy rozliczenia nie dokonano,
przyjmuje si¢ dotychczasowe naliczenia jako faktyczne zuzycie.

5. Wynagrodzenie Zarzgdcy.

Koszty wynagrodzenia zarzagdcy wyniosty zI 11.763,48 co stanowi z 0,62 za | m 2 p. u.

a) w lokalach mieszkalnych koszt wynosi zt 11.051,88

b) w lokalach uzytkowych koszt wynosi zt 711,60

6. Koszty energii cieplnej za rok 2025 wyniosly zI 122.697,02 i obcigiyly koszty:

a) podgrzania wody zt 35.796,22
b) centralnego ogrzewania zt 86.900,80
RAZEM: zt 122.697,02

Koszty energii cieplnej rozlicza firma zewngtrzna na podstawie odczytow cieptomierzy..

Wroctaw, 18.02.2026

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej

Cztonek Zarzadu .
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