WSPGLNOTA MIESZKANIOWA
we Wroclawiu
ul. Legnicka 46-45a

Sprawozdanie z dzialalno$ci Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Legnickiej

46-46a za okres od 01.01.2025 r. — 31.12.2025 r.

L Cze$¢ rozliczen finansowych.

1

W okresie sprawozdawczym dziatalnosé¢ Wspdlnoty polegata na eksploatacji mieszkan, lokali

ustugowych i garazy w budynku przy ul. Legnickiej 46-46a.
Sprawozdanie finansowe Wspdlnoty za rok 2025 obejmuje:
1. bilans wykazujacy w aktywach i pasywach kwote zt 310.753,49.

2. rachunek zyskow i strat zamykajacy sie nadwyika przychodéw nad kosztami netto w

kwocie zt 91.514,44.

i zostalo ujete jako zatgcznik do sprawozdania z catodci dziatalnosci Wspolnoty.
Wynik dziatalnosci Wspdlnoty przedstawia sig nastepujaco :

2024 rok 2025 rok
1. Przychody podstawowe 543.485,78 639.386,45
2. Koszty podstawowe 510.438,50 567.067,96
3. Nadwyzka przychodéw nad kosztami 33.047,28 72.318,49
4. Pozostale przychody (parkingi, reklama) 11.475,36 23.836,32
5. Pozostate koszty ( parkingi, reklama) 61,62 150,42
6. Przychody finansowe (odsetki) 2.328,73 1.584,73
7. Przychody operacyjne 3.685,05 2.395,29
8. Koszty finansowe 0,00 0,00
9. Koszty operacyjne 2.403,82 5.919,97
10. Nadwyzka przychoddw nad kosztami 48.070,98 94.064,44
11. Podatek dochodowy 2.107,00 2.550,00
2. Zysk netto 45.963,98 91.514,44

Wynik na tej dzialalnosci za rok 2025 zamyka sie nadwyzka przychodéw nad kosztami

w kwocie netto zt 91.514,44.

Rozliczenia za 2025 rok dokonano w nastgpujacy sposéb :



* nadwyzka przychodéw nad kosztami w kwocie zt 72.318,49 podlega rozliczeniu z
poszezegolnymi wilascicielami lokali

e natomiast nadwyzka bilansowa netto na pozostatej dziatalnosci w kwocie zt 19.195,95
stanowi uzyskane pozytki (odsetki, reklama, parking w najmie) i podlega podziatowi
na fundusz remontowy.

Rozliczenia za rok 2025 przestane zostana do wiascicieli lokali po zatwierdzeniu sprawozdania
i podjeciu uchwaty przez wiascicieli.

1. Eksploatacja podstawowa,
Koszty eksploatacji podstawowej obejmujg : zuzycie materialéw, srodkéw czystosci, energii
elekirycznej, ubezpieczenie budynku, koszty sprzatania, biezaca konserwacije i inne .
Laczne koszty wyniosty zi 87.018,17 co stanowi zt 2.04 za 1 m 2 powierzchni uzytkowej.

2. TFundusz remontowy.

Stan funduszu na 01.01.2025 wyniosl z 72.408,04

" Odpis z zysku za 2024 r. zt 12.916,70
* Odpis na fundusz remontowy zt 95.646,12 co stanowi 2,50 za 1m” p.u.
RAZEM zwi¢kszenia : zt 108.562,82
Zmniejszenia:
" montaz wyciggu nad szybem windy zt 6.080,80
* wykonanie tynkdw renowacyjnych  zt 9.031,43
" wymiana cieplomierzy zt 29.721,60
* wymiana rynien i rur spustowych  zt 2.907,89
* montaz monitoringu zt 17.849,55
* inne zmniejszenia (naprawy) zt 1.065,15
RAZEM zmniejszenia : zt 66.656,42

Stan funduszu na 31.12.2025 wyniést z} 114.314,44

3. Odpady komunalne.

Koszty wywozu odpadéw komunalnych wyniosly z1 54.509,96.
Koszty te rozliczone zostaly zgodnie ze ztozonymi deklaracjami $mieciowymi przez wiascicieli

A/ w lokalach mieszkalnych - koszt wynosi zt  23.053,16



B/ w lokalach uzytkowych - koszt wynosi zt 31.456,80

RAZEM: zZt  54.509,96

4. Winda osobowa,

Koszty konserwacji windy osobowej wyniosty zt 4.695,15.
Koszty te rozliczone zostaty proporcjonalnie do wielkosci udzialow wihascicieli w nieruchomosei
wspdlnej, przy czym:

A/ w lokalach mieszkalnych — koszt zt 1.655,82

B/ w lokalach uzytkowych - koszt zt 2.719,45

C/ w garazach - koszt zt 319,88

RAZEM: zt 4.695,15
5.. Domofon.

Koszty konserwacji domofonu wyniosty zt 0,00

A/ w lokalach mieszkalnych koszt wynosi zt 0,00
B/ w lokalach uzytkowych koszt wynosi zt 0,00
6. Antena.

Koszty konserwacji anteny telewizyjnej wyniosty zt 1.128,96.
Koszty te rozliczone zostaty proporcjonalnie do ilosci mieszkari i gniazd w lokalach uzytkowych,
7. Wynagrodzenie Zarzadcy.

Koszty wynagrodzenia zarzgdcy wyniosty zt 29.066,52 co stanowi zt 0,68 za I m 2 p. u.

A/ w lokalach mieszkalnych koszt wynosi 7t 12.673,32
B/ w lokalach uzytkowych i garazach koszt wynosi zt 16.393,20
RAZEM: zZt 29.066,52



8. Koszty za zimng wodg i Scieki wyniosty zt 46.109,29.

Zimng wodg i $cieki rozlicza firma zewnetrzna na podstawie odczytéw wodomierzy
zgodnie z zawartg umowa.

9. Koszty energii cieplnej za 2025 r. wyniosty zl 248.893,79 i obcigzyly koszty:

A/ podgrzania wody zt 93.903,60
B/ centralne ogrzewanie zt 154.990,19
RAZEM: zl 248.893,79

Koszty energii cieplnej rozlicza firma zewngtrzna na podstawie odczytow cieptomierzy.
10. Pozostale koszty za rok 2025 , ktére obciagzaja bezposrednio reklameg i parkingi w
najmie wyniosty zt 150,42.

I'l. Pozostate koszty operacyjne wyniosty zI 5.919,97 i stanowia koszty zastgpstwa

procesowego przeciwko Imperia Development Sp.z.0.0.

Wroctaw, 18.02.2026r.




