Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,SPOELDZIELCA” za okres
od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,SPOLDZIELCA” administruje:

- 21 budynkami mieszkalnymi,
- 67 klatkami schodowymi,
- 1383 lokalami mieszkalnymi (w tym 154 w najmie), w ktérych zamieszkuje 2444 oséb, w

tym 1681 czlonkéw Spéidzielni (w okresie sprawozdawczym przyjeto w poczet czlonkéw
57 osoby, skreslono 58 os6b)

- 145 garazami (w tym 6 w najmie)

- 99 lokalami uzytkowymi handlowo-uslugowymi (83 wlasnosciowe i 16 w najmie).

Powierzchnia eksploatacyjna catosci zasobéw wynosi 90.038,98 m? w tym:
- lokali mieszkalnych 77.508,35 m?
- lokali uzytkowych 12.530,63 m? w tym:
* lokali handlowo-ustugowych 9.455,74 m”(7.280,64 m? wlasnosciowych
2.175,10 m? w najmie)
e garazy 2.402,73 m?

» lokali na potrzeby wlasne Spéldzielni ul. Kaszubska 8 672,16 m?

I. STRUKTURA ORGANIZACYJINA
W omawianym okresie zasoby Spéldzielni obstugiwat zespé} pracownikéw:
Pracownicy umystowi 9 etatow

Pracownicy fizyczni 4 etaty

STRUKTURA ORGANIZACYJNA SPOE.DZIELNI MIESZKANIOWE] SPOLDZIELCA
PRZEDSTAWIALA SIE NASTEPUJACO:

Zarzad :
- - Prezes Zarzadu 1 etat
- Z-ca Prezesa Zarzadu Gléwny Ksiegowy 1 etat

Prezesowi Zarzadu podlegajg bezposrednio:
- Z-ca Prezesa Zarzadu
- Z-ca Prezesa Zarzadu Gléwny Ksiegowy
’ - Sekretariat 1 etat
- Specjalista ds. eksploatacji i remontéw 1 etat

- Specjalista ds. przygotowania i nadzoru remontéw 1 etat



- Referent ds. czionkowsko-eksploatacyjnych 1 etat
- Grupa Remontowo-Konserwatorska 4 etaty

Gléwnemu Ksiggowemu podlega Dziat Ksiegowo-Finansowy:

- Z-ca Gléwnego Ksiegowego 1 etat

- Starszy referent ds. czynszéw i rozliczen 1 etat

- Ksiegowa 1 etat
SUMA ETATOW: 13 etatéw

W roku 2025 Zarzad Spéldzielni pracowal w nastepujacym skladzie:
Prezes Zarzadu - mgr inz. Olga KRYMARYS
Z-ca Prezesa Zarzadu — Gléwna Ksiegowa — mgr Jolanta OWCZARZ
Z-ca Prezesa Zarzadu - inz. Marek KUCHARSKI

W 2025 1. Zarzad Spéldzielni odbyt 33 protokolowane posiedzenia. Na posiedzeniach tych Zarzad
podejmowat kolegialnie decyzje dotyczace spraw wchodzacych w zakres jego statutowych
kompetencji.

Najwazniejsze problemy, ktérymi Zarzad zajmowat sie w 2025 r. to:

1. Sprawy czlonkowsko - mieszkaniowe:

- przeksztalcanie praw do lokali,

- przyjecia w poczet czlonkéw Spaéldzielni,

- wykreslenia z listy cztonkdw,

- zawieranie uméw na wynajem - mieszkania TBS.

2. Sprawy inwestycyjno-remontowe:

- realizacja zadan ujetych w planie remontéw.

3. Gospodarka zasebami mieszkaniowymi i lokalami ustugowymi:

- zawieranie uméw z kontrahentami,

- zmiany stawek czynszowych,

- analizowanie zalegloéci czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe,

- podejmowanie decyzji w sprawach konserwacji i biezacej eksploatacji budynkow,

- ocenianie pracy stuzb techniczno-administracyjnych Spéldzieln,

- ocena stanu budynkéw i ich instalacji wewnetrznych w oparciu o protokoly przegladdow,

- omawianie ksztaltowania sie kosztéw zuzycia mediéw,



4. Sprawy pracownicze i organizacyjne:

- organizacja Walnego Zgromadzenia,
- sprawy BHP,

- zmiany unormowan prawnych dotyczacych funkcjonowania Spéldzielni.

II. INFORMACJE OGOLNE

Budynki wyposazone sa we wszystkie podstawowe instalacje:
- wodociagowa
- kanalizacyjng
- cieplowniczg
- gazowa
- elektryczng
- telewizyjna

W budynkach Spétdzielni zainstalowanych jest 3856 szt. indywidualnych wodomierzy z odczytem
radiowym. Opomiarowanych jest 1381 mieszkar na ogélna liczbe 1383, stanowi to 99,86% ogdlu
mieszkan.

Calos¢ zasobéw jest wyposazona w centralne ogrzewanie. We wszystkich wezlach cieplnych
s zainstalowane cieplomierze do pomiaru zuzycia energii cieplnej. Trzy budynki wyposazone sa w
indywidualne cieplomierze. Natomiast w pozostatych budynkach w celu indywidualnego
rozliczania zuzycia energii cieplnej na grzejnikach w lokalach mieszkalnych zamontowane sa
podzielniki kosztéw ogrzewania. Odczyt i rozliczenie finansowe dokonywane jest raz w roku
zgodnie z umowg zawarty przez Spoidzielnie z firma rozliczeniowa ,Ista”. Wyjatek stanowi
nieruchomos¢ przy ul. Piwnej 10, ktéra rozlicza firma Energosystem.
Budynki w Spéldzielni posiadajg lacznie 23 wezly cieplne,

III. ROBOTY REMONTOWE 1 KONSERWACY.JNE

Prace remontowe i konserwacyjne prowadzone byly przez zatrudnionych w Spéldzielni
pracownikow oraz wykonawcéw obcych w systemie zleconym lub w trybie przetargowym.

1. Zadania wykonane w zakresie remontéw zgodnie z zatwierdzonym planem remontéw na
2025 r.:

v ul. Trzebnicka 9 — wymiana drzwi szybowych dZwign osobowego na poziomie 0,

v ul. Jednosci Narodowej 207-209 / ul. Wyszyfiskiego 144-146 — remont podestéw
wejsciowych do klatek nr 209 i 144,

V" $w. Jerzego 15-15A — wykonanie dodatkowej instalacji domofonowej od strony podwdérka,
v ul. Jednosci Narodowej 209 - wymiana kola ciernego oraz lin nosnych dzwigu osobowego,

v ul. Kluczborska 35 — wymiana zawieszenia przeciwwagi dZzwigu osobowego,



ul. Maslicka 6a — remont nawierzchni pochylni.
ul. Jednosci Narodowej 207 — remont dzwigy,

ul. Mosbacha 4-8, ul. Niemcewicza 32a, ul. Maslicka 6a-6e — wymiana legalizacyjna
cieplomierzy w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

ul. Pestalozziego 7-9 / ul. Ledéchowskiego 14 — remont balkondw - IV etap

ul. Piwna 10 — remont dZwigu

ul. Powstaricéw Slaskich 162 - remont balkonéw w technologii TRIFLEX (1segment ),
ul. Reja 72A — remont dZwigu,

ul. Zeromskiego 15— wymiana zaworéw podpionowych c.0., zw, cw i cyrkulacji,

ul. Na Polance 10-10E, 12-12D, 14-14E, ul. Powstaiicéw Slaskich 162-168 — wymiana
legalizacyjna wodomierzy zimnej i cieplej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych,

ul. Pestalozziego 7-9 / ul. Ledéchowskiego 14 — remont balkonéw - IV etap,

ul. Reja 2 — wymiana wewnetrzne] linii zasilajacej wraz z poprowadzeniem koryt na galeriach
do montazu instalacji lokatorskich,

ul. Pestalozziego 8-10 / Kluczborska 35-37 — remont balkonéw k1. nr 35-37 ( uk),

ul. Powstaricow Slaskich 162-168 — prace arborystyczne obejmujace ciecia pielegnacyijne
drzew znajdujacych sie od strony wej$é do klatek schodowych.

2. Roboty wykonane dodatkowo w 2025 r.: [ realizacja biezacych wnioskéw lokatoréw i awarie]

a) dekarskie:

v

v

v
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ul. Boleslawiecka 7 — likwidacjha przyczyny zaciekéw z dachu do mieszkania nr 12,

Hallera 24a-24b — wykonanie i montaz siatek ochronnych na wlotach przewodéw
wentylacyjnych na kominach,

ul. Powstaricéw Slaskich 166 — naprawa gzymsu wraz z wykonaniem opierzenia z blachy na
balkonie mieszkania 43,

ul. Niemcewicza 32A — likwidacja przyczyny zaciekéw z dachu do mieszkania nr 17,
ul. Reja 72A — naprawa pokrycia dachowego nad lokalem mieszkalnym nr 18,

ul. Bolestawiecka 1 — naprawa pokrycia dachowego nad lokalem mieszkalnym nr 51,
ul. Bolestawiecka 13 — naprawa pokrycia dachowego nad lokalem mieszkalnym nr 32,

ul. Boleslawiecka 15A - wymiana i mocowanie uszkodzonej rury spustowej na 3 pietrze
galerii oraz wymiana uszkodzonego odcinka rury spustowej od strony podwérka,



v ul. Jednosci Narodowej - wymiana uszkodzonego odcinaka rury spustowej miedzy klatkami
207 1 209 oraz usunigcie nieszczelnosci rynny i obrébki blacharskiej na dachu budynku na
wysokosci wejécia do lokalu uslugowego przy ul. Jednosci Narodowej 209B,

¥" ul. Kaszubska 8 — wymiana uszkodzonej rynny i rury spustowej na garazu,

v" ul. Mosbacha 4-6 — wyczyszczenie dwéch ciggow rynien i koszy zlewowych na wysokosci
lokali mieszkalnych 4/17 i 6/20,

v' ul. Powstaricéw Slaskich 162 — wymiana 1 pionu rury spustowej od strony podwérka,

v" ul. Niemcewicza 32A — awaryjne roboty dekarskie polegajace na remoncie czesci pokrycia
dachowego w wielorodzinnym budynku mieszkalnym,

v' ul. Na Polance 14 - naprawa pokrycia dachowego nad lokalem mieszkalnym nr 15,

v ul. Wyszyriskiego 144 — czyszczenie rynny i kosza zlewowego wraz z uszczelnieniem
polaczenn rynnowych i kosza zlewowego, naprawa rynny i obrébek blacharskich oraz
fataniem dziury w elewacji nad lokalem mieszkalnym nr 26,

v ul. Mosbacha 8 — awaryjne czyszczenie rynnj i koszy zlewowych oraz uszczelnienie obrgbek
blacharskich,

v’ ul. Hallera 24A ~ naprawa pokrycia dachowego nad lokalem mieszkalnym nr 14,

v" ul. Boleslawiecka 15 — usunigcie przyczyn zalewania mieszkania nr 33 poprzez prace
naprawcze obrobek blacharskich na balkonie mieszkania 37,

v" ul. Na Polance 12-12A — uszczelnienie nieszczelnodci polgczen obrébek blacharskich na
dachu i elewacji,

v ul. Bolestawiecka 5 — wymiana odcinka pionu rury spustowej przy klatce nr 5
b) domofonowe:
v" ul. Haller 24B — naprawa kasety rozméwnej,
v" ul. Kraitiskiego 10 - naprawa kasety rozméwnej,
v" ul. Jednosci Narodowej 207 — wymiana kasety domofonowej wraz z wezytaniem kodéw,
v ul. Powstaricéw Slaskich 166 — wymiana instalacji domofonowej wraz z unifonami

v ul. Reja 2 — zarobienie i wiaczenie kabli stacyjnych na czesSciach wspélnych do lokalu
mieszkalnego nr 2,

v" ul. Reja 72A ~ montaz okablowania na klatce schodowej do mieszkania nr 1A
| c) diwigowe:
v" ul. Mosbacha 4 — naprawa zespolu napedowego drzwi kabinowych,

v" ul. Bolestawiecka 1 —~ wymiana akumulatoréw zjazdu awaryjnego ( diwig prawy),
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ul. Bolestawiecka 15 — wymiana akumulatoréw o$wietlenia awaryjnego ( dzwig prawy),
ul. Reja 72B — wymiana przeciwkontaktéw drzwi szybowych 2 i 6 pietro,

ul. JednoSci Narodowej 207-209 / ul. Wyszyfiskiego 144-146, ul. Mosbacha 4-8,
ul.Kluczborska 35 — wykonanie przegladéw specjalnych dzwigéw osobowych,

ul. Mosbacha 4-8 — wymiana chwytaczy dZzwigéw osobowych ( 3 szt. ),

ul, Boleslawiecka 15P — wymiana kontaktu i przeciwkontaktu drzwi kabinowych diwigu
osobowego,

ul. Bolestawiecka 1P - wymiana Zaréwek LED w kabinie dZwigu, wymiana prowadnika
skrzydla drzwi oraz naprawa skrzydla drzwi szybowych, wymiana przeciwkontaktu w
drzwiach szybowych 1 p oraz wymiana zaréwek przyciskéw dyspozycji

ul. Jednosci Narodowej 207-209 - naprawa bloczka oraz progu kabiny po dewastacji,
wymiana przeciwkontaktu w drzwiach szybowych / parter / - kl. nr 207, wymiana
przeciwkontaktu w drzwiach szybowych 1 p i wymiana zar6wek przyciskéw dyspozycji —
klatka nr 209,

ul. Wyszyriskiego 144 — wymiana akumulatora o§wietlenia awaryjnego,

ul, Piwna 10 — wymiana przeciwkontaktu w drzwiach szybowych 3 p oraz wymiana
stycznika,

ul. Kluczborska 35 — naprawa kontaktu drzwi szybowych,

ul, Powstaricéw Slaskich 168 — wymiana kontaktu drzwi kabinowych dZwigu osobowego,
ul. Jednosci Narodowej 207 — wymiana stycznika w szafie,

ul. Mosbacha 6, 8 — wymiana akumulatora o§wietlenia awaryjnego,

ul. Mosbacha 4 — regeneracja czujnikéw zwalniania strefy drzwi

ul. Reja 72B — wymiana kontaktu i przeciwkontaktu w drzwiach szybowych — parter,

ul. Reja 2 —regulacja drzwi szybowych po dewastacji oraz wymiana falownika,

ul. Boleslawiecka 151, 15P — wymiana LED6w w kabinach dzwigéw osobowych oraz
suwakow drzwi kabinowych,

ul. Wyszyriskiego 144 — wymiana krzywki ruchomej drzwi kabinowych oraz prostownika
sterowniczego,

ul. Mosbacha 4 — wymiana przeciwkontaktu drzwi kabinowych,

ul. Powstaricow Slaskich 166 — regulacja linki ogranicznika predkosci,

v' ul. Trzebnicka 9 — wymiana amortyzatora drzwi szybowych,

ul. Bolestawiecka 15P - wymiana krzywki ruchomej drzwi,



d) elektryczne:

v

ul. Bolestawiecka 1-15a — wymiana przepalonej oprawy $wiatta ostrzegawczego
zamontowanej przy bramie wjazdowej do garazu od str. kl. nr 11 oraz montaz zestawu UPS
do szlabanéw od strony kl. nr 3i 13,

ul. Krairiskiego 12 — naprawa skrzynki elektrycznej,
ul. Bolestawiecka 1-15A - wymiana opraw o$wietleniowych na klatce ppoz.,

ul. Bolestawiecka 15 — wymiana opraw na LEDowe na 1 i 2 pietrze klatki na korytarzu przy
windach,

ul. Jednosci Narodowej 207 - montaz opraw LEDowych w piwnicy przy windzie,
ul. Jedno$ci Narodowej 207-209 — montaz systemu monitoringu,
ul. Reja 2 — wymiana fotokomdrek w bramie wjazdowej,

ul. Reja 72a ~ wymiana opraw na LEDowe przy drzwiach windy na pietrach oraz montaz
oprawy przy maszynowni dzwigu,

ul. Bolestawiecka 15 — wymiana opraw w piwnicy na oprawy LEDowe,

ul. Na Polance 10D i 14D — wymiana opraw lamp ulicznych przy szlabanach

e) instalacyjne:

v
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ul. Kraifiskiego 6 — wymiana uszkodzonego odcinka pionu wody w mieszkaniu nr 1,
ul. Boleslawiecka 1 — wymiana grzejnika w mieszkaniu nr 3A,

ul. Mosbacha 4 — wymiana grzejnika w mieszkaniu nr 19,

ul. Boleslawiecka 15 — wymiana uszkodzonej pompy w piwnicy,

ul. Bolestawiecka 3 - czyszczenie wraz z wykonaniem inspekcji TV kanalizacji deszczowej
zewnetrznej od wpustu ulicznego do studni,

ul. Powstarficéw Slaskich 162-164 — udroznienie poziomu kanalizacji zewnetrznej,
ul. Bolestawiecka 1- spawanie instalacji centralnego ogrzewania na rozdzielaczu w piwnicy,

ul. Reja 2 - wymiana odcinka pionu instalacji centralnego ogrzewania w azienkach miedzy
mieszkaniem 2/10 i 2/20,

ul. Krairiskiego 2-4, 6-8, 10-12 ~ prace obejmujace konserwacje wezldw cieplnych wraz z
usunieciem przeciekéw na instalacji,

ul. Jednosci Narodowej 209 — udraznianie kanalizacji zewnetrznej,
ul. Jedno$ci Narodowej 207/7 — czyszczenie pionu kanalizacyinego,

ul. Reja 72A - wymiana odcinka poziomu kanalizacji sanitarnej,
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ul. Mosbacha 6 — wymiana uszkodzonego zaworu podpionowego na cyrkulacji,
ul. Bolestawiecka 15 — usuniecie awarii na instalacji centralnego ogrzewania w lokalu nr 47a,

ul. Jerzego 15a/4 i 15a/6 — wymiana uszkodzonego odcinka pionu centralnego ogrzewania w
lazience,

ul. Kaszubska 8 — montaz 4 szt. automatycznych nawiewnikéw cisnieniowych w oknach PCV
w pomieszczeniach piwnicy,

ul. Krainskiego 2-4, 6-8, 10-12 — wymiana zaworéw podpionowych w piwnicy na instalacji
centralnego ogrzewania,

ul. Leddchowskiego 14 — czyszczenie wraz z wykonaniem inspekcji TV Kkanalizacji
zewnetrznej od budynku do studni na terenie nieruchomosci w celu ustalenia zakresu jej
uszkodzen,

ul. Led6chowskiego 14 — wymiana odcinka uszkodzonego pionu centralnego ogrzewania w
piwnicy,

ul. Maslicka 6a-6b — czyszczenie wraz z wykonaniem inspekcji TV kanalizacji zewnetrznej
od wpustu ulicznego do studni na terenie nieruchomosci,

ul. Mosbacha 4 i 8 — wymiana zaworéw podpionowych cyrkulacji w piwnicy,

ul. Mosbacha 8 ~ wymiana 7 szt. zaworéw grzejnikowych wraz z montazem glowic
antykradziezowych na klatce schodowej,

ul. Mosbacha — usuniecie przeciekéw na instalacji centralnego ogrzewania wraz z wymiang
zaworéw w mieszkaniach nr 8/24, 8/16,

ul, Na Polance 12a - montaZz zaworéw na grzejnikach klatki schodowej wraz z glowicami
antykradziezowymi kl. nr 12a,

ul. Powstaficéw Slaskich 168 — usuniecie nieszczelnoéci na instalacji centralnego ogrzewania
w mieszkaniu nr 29,

ul. Reja 2 — wymiana zaworu podpionowego na cyrkulacji w piwnicy,

ul. Trzebnicka 9 — doszczelnienie cieknacych zaworéw podpionowych w piwnicy

ul. Wyszyniskiego 144 — usuniecie nieszczelno$ci na pionie kanalizacyjnym,

ul. Bolestawiecka 1 cze$ciowa wymiana rozdzielacza centralnego ogrzewania w piwnicy,

ul. Bolestawiecka 13 — usuniecie przecieku na trGjniku na pionie w lokalu uzytkowym
(ABC),

ul. Kluczborska 35 - wymiana odcinka poziomu cieptej wody na klatce nr 35,
ul. Maslicka 6d — doszczelnienie instalacji przy ciep}omierzﬁ w mieszkaniu nr 1,

ul. Mosbacha 6 — wymiana grzejnika w mieszkaniu nr 6,



)

v

v

v

AN

A NN

ul. Reja 2 — wymiana pokrywy studzienki kanalizacyjnej na podwérku,

ul. Wyszynskiego 144 — wymiana uszkodzonego odcinka piomu kanalizacyjnego w
mieszkaniu or 10,

slusarskie:

ul. Boleslawiecka 15/15A — wymiana 10 szt. wkiadek, 2 zamkdéw oraz klamek na gatko-
klamki,

ul. Bolestawiecka 1-15A — wymiana elektrozaczepéw w klatkach nr 1, 3, 9, 15,
ul. Mosbacha 8 —~ wymiana dwdch zamkéw wraz z klamkami w bramce ostony $mietnikowej,

ul. Pestalozziego 10 — montaz wyrwanej poreczy oraz naprawa drzwi wejéciowych od strony
podworka,

ul, Powstaficéw Slaskich 168 - wymiana elektrozaczepu,

ul. Bolestawijecka 1-15 — naprawa kraty zhajdujqcej sie przy schodach zewnetrznych
prowadzacych na 1 p galerii od strony ul. Legnickiej,

ul. Na Polance 12 — naprawa i malowanie kraty znajdujacej sie przy wejéciu do klatki nr 12
od strony podworka,

ul. Mosbacha 8 — naprawa kraty znajdujacej sie przy zejéciu do piwnicy ,

ul. Mosbacha 8 — wymiana 2 szt. zamkéw i klamek, montaz 2 szt. wkladek w bramkach oston
$mietnikowych,

ul. Wyszynskiego 144 — wymiana elektrozaczepu w drzwiach wejsciowych,
ul. Reja 72a - wymiana elektrozaczepu w drzwiach wejéciowych,
ul. Bolestawiecka 1 - naprawa bramy / kraty wjazdowej /,

ul. Bolestawiecka 13 i 15a oraz ul. Na Polance 10C, 12C i 14C — wymiana wkladek w
drzwiach do weztéw cieplnych zwiazku z wykupem i przejeciem wezléw od Kogeneracji,

ul. Bolestawiecka 15 — naprawa barierek przy wejéciu do klatki nr 15 oraz przy zejsciu do
wezla cieplnego,

ul. Bolestawiecka 15A — wymiana samozamykacza w drzwiach 6 pietra galerii,
ul. Mosbacha 8 — naprawa pochwytu pochylni dla osGb niepelnosprawnych,

ul. Na Polance - zabezpieczenie przed dostepem o0séb nieuprawionych do oslon
smietnikowych i miejsc gromadzenia odpadéw przeznaczonych do uzytkowania dla
mieszkaricow budynkéw przy ul. Na Polance 10-10D, 12-12D i 14-14D poprzez ich
zamknigcie i osiatkowanie wraz z wymiana zamkéw i montazem wkladek,

ul. Reja 72A — wykonanie i montaz nowej drabinki na nadbudéwce na dachu,




ul. Bolestawiecka 1-15 — naprawa drzwi do wezla cieplnego kl. nr 13 oraz drzwi do
hydroforni kl. or 15,

ul. Bolestawiecka 15a — wymiana samozamykacza na 6 pietrze,
ul. Kluczborska 37 — wymiana klamki i zamka, montaz wkladki w drzwiach do suszarmi,

ul. Na Polance 10C i 14C, ul. Boleslawiecka 7, 13, i 15 - wykonanie i montaz furtek przy
zejciach do weztéw cieplnych

g) pielegnacja zieleni:
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ul. Kluczborska 35-37 — prace w drzewostanie topoli obejmujgce: usuniecie posuszu,
redukcje korony, usuniecie jemioly wraz utylizacja biomasy,

ul. Pestalozziego 8-12 — prace w drzewostanie obejmujace: usuniecie posuszu i ciecia
pielegnacyjne,

ul. Reja 2 — poprawa statyki oraz usuniecie posuszu w obrebie korony drzewa (kasztanowca)
znajdujacego sie w podworku,

ul. Jerzego 15-15a — przyciecie krzewdw na terenie nieruchomosci,
ul. Powstaficéw Slaskich 162-168 — usuniecie samosiejek z terenéw zielonych,

ul. Reja 2 - prace w drzewostanie obejmujgce usuniecie posuszu oraz ciecia techniczne
poprawiajgce statyke drzewa rosnacego przed wejsciem do banku,

inne:
ul. Boleslawiecka 15 — naprawa posadzki przy drzwiach wejéciowych na galerie 7p,
ul. Powstaficéw Slaskich garaz — reprofilacja odplywu kanalizacji deszczowei,
ul. Powstaricw Slaskich 164-166 — naprawa zapadnietego chodnika,
ul. Reja 2 — wymiana drzwi do pomieszczenia technicznego,
ul. Na Polance 12 - 12D - zamurowanie otworéw w stropach przy pionach w piwnicy,

ul. Trzebnicka 9 — skucie luznego tynku z 3 pionéw balkonéw od strony ulicy wraz z
zabezpieczeniem zbrojenia farbg antykorozyjna,

ul. Na Polance 14 — naprawa nawierzchni chodnika,

ul. Reja 2 - skucie i usuniecie luznego tynku z balkonéw ( 2 piony ) wraz z zabezpieczeniem
zbrojenia konstrukcji farbg antykorozyjna ( m. 46 i 47),

Bolestawiecka 11 - wymiana 2 lin noénych w bramie wjazdowej do garazu,

ul. Na Polance 12 — naprawa zdewastowanego ramienia szlabanu ( skrécenie uszkodzonego
ramienia o ok. 40 cm ),



ul. Na Polance 14 — skucie i usuniecie luinego tynku z balkonéw od strony Odry ( 2 piony )
wraz z zabezpieczeniem zbrojenia konstrukcji farba antykorozyjna,

ul. Sw. Jerzego 15A - usuniecie nieszczelnosci miedzy obrébkami blacharskimi i oknami na
wysokosci dwdch ostatnich kondygnacji klatki schodowej,

ul. Bolestawiecka 1 - skucie luZnego tynku z 4 pionéw balkonéw od strony podwérka wraz z
zabezpieczeniem zbrojenia konstrukcji farba antykorozyijna,

ul. Bolestawiecka 7 — usunigcie graffiti ( malowanie skizynki pocztowej i Sciany parteru )
oraz naprawa drzwi wejsSciowych,

ul. Powstaricéw Slaskich 164 - skucie luznego tynku z 1 pionu balkonéw od strony ulicy
wraz z zabezpieczeniem zbrojenia konstrukcji farba antykorozyjna,

ul. Na Polance 10 —~ malowanie pomieszczenia gospodarczego

ul. Powstaricw Slaskich 166 — czyszczenie daszkéw nad wejSciami do klatek,
ul. Na Polance 14 — malowanie podstopnic schodéw zewnetrznych,

ul. Maslicka 6a — naprawa piorunochronu - wymiana $ciagu,

ul. Powstaricéw Slaskich 162 — malowanie $cian, sufitu i posadzki suszarni,
ul. Reja 2, ul. Reja 72 i ul. Hallera 24a— montaz zbiornikéw na deszczéwke,

ul. Wyszyriskiego 144-146 / ul. Jednosci Narodowe]j 209 — oszklenie drzwiczek wylacznikéw
dZwigéw,

ul. Bolestawiecka 1-15 — montaz 3 stojakéw na rowery we wnetrzu podwérkowym,

ul. Boleslawiecka 1-15a - wymiana zdewastowanego okna na 7 pietrze Kklatki
przeciwpozarowej,

ul. Bolestawiecka 15 - malowanie drzwi do pomieszczenia hydroforni oraz barierek przy
wejsciu do klatki nr 15 oraz przy zejsciu do wezla cieplnego,

ul. Bolestawiecka 3 — wymiana uszkodzonego ramienia szlabanu,
ul. Bolestawiecka 5 — wymiana bramy wjazdowej do garazu podziemnego,

ul. Jednosci Narodowej 207-209 — naprawa i malowanie tynku podmuréwki tarasu pIZY
lokalach uzytkowych,

ul. Kaszubska 6 — wymiana drzwi zewnetrznych od strony podwérka na drzwi
przeciwpozarowe,

ul. Krairiskiego 8 — naprawa $ciany szczytowej poprzez zamurowanie dziur w elewacji,

ul. Maslicka 6a-6b — uzupelnienie ubytkéw dylatacji piang rozprezajaca i przykrycie dylatacji
srodkiem trwale elastycznym na elewacji budynku mieszkalnego,



ul. Maslicka 6Ga-6e — remont nawierzchni parkingu i drogi wewnetrznej wraz z wykonaniem
nawierzchni z kostki brukowej o powierzchni ok. 12 m? i montazem 5 szt, stojakéw na
rowery typu C na nowo utwardzonym terenie,

ul. Na Polance 10 — wymiana szyby w drzwiach wejSciowych,
ul. Na Polance 12 — wymiana uszkodzonego ramienia szlabanu,

ul. Powstaricéw Slaskich 168 — naprawa bramy garazowej obejmujaca wymiane listwy
zgbatej oraz wymiana zestawu napedowego wraz z montazem zestawu podtrzymania
awaryjnego UPS w bramie wjazdowej do garazu,

ul. Powstaricéw Slaskich 162 —montaz okolo 12 m ogrodzenia od strony al. Kasztanowej,

ul. Powstaricéw Slaskich 162 — naprawa czola balkonu mieszkania nr 32 poprzez wykonanie
nowych obrébek i otynkowanie,

ul. Powstaricéw Slaskich 166 — czyszczenie elewacji i parapetéw z ptasich odchodéw oraz
montaz oston przeciw ptakom na pasie podrynnowym i parapetach okien w pionie
mieszkania nr 14,

ul. Powstaficéw Slaskich 166 — montaz brakujacych parapetéw zewnetrznych przy oknach
mieszkania nr 16,

ul. Powstaricéw Slaskich 168 — malowanie drzwi wejéciowych ,
ul. Powstaricéw Slaskich 168 — skucie luznego tynku ze stropu z balkonu mieszkania nor 19,

ul. Powstaficéw Slaskich 168 - wymiana szlabanu wraz z montazem zestawu UPS i SOS przy
wjezdzie na teren nieruchomosci od strony al. Jaworowej,

ul. Bolestawiecka 1 — naprawa ubytkéw tynkéw $cian wraz z malowaniem pomieszczenia
gospodarczego znajdujacego sie obok windy,

ul. Bolestawiecka 1-15A - naprawa okladziny elewacyjnej z plytek klinkierowych wraz z
naprawg obrobek okiennych $ciany zewnetrznej od strony podwdrka na wysokosci lokali
uzytkowych,

ul. Bolestawiecka 1-15A — naprawa ubytkow tynku wraz z malowaniem $cian klatki
schodowej ppoz,

ul. Bolestawiecka 9 i 11 — wymiana odspojonego tynku $cian miedzy parterem a pierwszym
spocznikiem klatki schodowej,

ul. Kluczborska 37 — wykonanie izolacji przeciwwilgociowej éciany zewnetrznej przy rurze
spustowej na wysokosci komorki piwnicznej przynaleznej do mieszkania nr 5,

ul. Kluczborska 37 — wymiana drzwi w pomieszczeniu piwnicy / suszarnia /

ul. Maslicka 6a-6e — remont $cian przy wejéciu do klatek schodowych - naprawa tynkéw,
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ul. Mosbacha 8 - serwis interwencyjny zablokowanej bramy wjazdowej do garazu oraz
wymiana dwéch lin nosnych i montaz lewego amortyzatora wypychajacego w bramie
wjazdowej do garazu,

ul. Na Polance 12-12d — montaz tulei wentylacyjnych w drzwiach do rowerowni w klatce nr
12c,

ul. Pestalozziego 7- skucie luznego tynku z 1 pionéw balkonéw od strony ulicy wraz z
zabezpieczeniem zbrojenia konstrukcji farba antykorozyjna,

ul. Reja 2 / ul. Ladna - naprawa nawierzchni chodnika po usumieciu uszkodzonych
wycieraczek przy wejsciach do lokali uzytkowych,

ul. Reja 72A - skucie IuZnego tynku z balkonu znajdujgcego sie nad chodnikiem wraz z
zabezpieczeniem zbrojenia konstrukcji farba antykorozyjna,

ul. Reja 72B — remont nawierzchni podestu przed wejsciem do klatki nr 72B,

ul. Trzebnicka 9 — demontaz grzejnika na klatce schodowej wraz z naprawg i malowaniem
$ciany po demontazu,

ul. Trzebnicka 9 — montaz 4 szt. naroznikéw ochronnych ( katownikéw stalowych ), naprawa
ubytkéw tynkéw $cian i sufitu oraz malowanie bramy przejazdowej.

3. Wszystkie budynki Spoldzielni:
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wymiana na czeSciach wspdlnych zaréwek LED, przepalonych opraw, uszkodzonych
wiacznikéw,

wymiana wyeksploatowanych lub uszkodzonych lamp na lampy z czujnikami ruchu,
wymiana zaworéw termostatycznych przy grzejnikach — wg zgloszen, |
wymiana zaworéw odpowietrzajacych na pionach centralnego ogrzewania,

wymiana zaworow przed wodomierzami — wg zgloszen w rejestize,

naprawy Bieiqce dzwigow osobowych,

konserwacja bram garazowych i szlabanéw w zasobach SM , SPOLDZIELCA” — [1 x w
miesigcu J.

W roku 2025 wykonano wszystkie wymagane wg Prawa budowlanego kontrole:

- przeglady instalacji gazowej,
- przeglady kominiarskie,
- przeglady roczne budynkéw.



IV. SPRZATANIE NIERUCHOMOSCI I KONSERWACJA TERENOW ZIELONYCH

Sprzatanie wewnatrz budynkéw, na terenach zewnetrznych i konserwacja terenéw zielonych
prowadzone byly przez zatrudnionych w Spétdzielni pracownikéw oraz wykonawcéw obcych w
systemie zleconym.

1. Za utrzymanie czystosci na powierzchniach wewnatrz budynkéw odpowiadata 1 firma oraz 2
dozorcow:

a) firma ABC SERVICE Sp. z 0.0.
ul. Bolestawiecka 15 Wroclaw 17.025,95 m*

b) p. Elzbieta Jarecka w zasobach:

- Pestalozziego 7,9, Leddchowskiego 14,
- Pestalozziego 8, 10,12, Kluczborska 35,37
- Zeromskiego 15 1247,23 m?

c) p. Ewa Bieniek-Psztur

- Sw. Jerzego 15, 15a 289,15 m?

2. Za utrzymanie czystosci na terenach zewnetrznych:

a) firma ABC SERVICE Sp. z 0. o. 31.118,00 m?
ul. Bolestawiecka 15 Wroclaw

b) p. Elzbieta Jarecka

- Pestalozziego 7, 9/Led6chowskiego 14,
- l?estalozziego 8, 10, 12, Kluczborska 35, 37
- Zeromskiego 15 1327,15 m*

c) p. Ewa Bieniek-Psztur

- Sw. Jerzego 15, 15a 540,17 m?

3. Za utrizymanie i pielggnacje terenéw zielonych o powierzchni 9.043 m?do dnia 30.09.2025 .
odpowiadat p. Grzegorz Wasik. Od dnia 1.10.2025 r. prace zwigzane z konserwacjg zieleni
realizuje firma Agricola II Sp. z 0.0., z siedzibg we Wroclawiu, przy ul. Wilkszynskiej 25.

V. Realizacja wnioskéw lokatoréw w sprawie wyodrebnienia wlasnosci lokali.

W roku 2025 bylo zarejestrowanych 7 wnioskéw o wyodrebnienie whasnosci lokali — zrealizowano
7 wnioskow.

Zarzad SM ,,SPOLDZIELCA”




