SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SPOLDZIELCA

ul. Kaszubska 8
850-214 Wroctaw

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2025 r.

1. Dane ogdlne.
Nazwa: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,SPOLDZIELCA”
Siedziba: ul. Kaszubska 8, 50-214 Wroctaw,

NIP 896-000-36-51.
Przedmiotem dziatalnoéci Spotdzielni jest:

1. zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i innych potrzeb czionkéw oraz
ich rodzin, wynikajacych z zamieszkiwania w spoétdzielczym osiedlu lub budynku.
+ 2. dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i innych, o ktérych mowa w ust. 1
Spoétdzielnia moze:

1/ ustanawiac na rzecz cztonkéw prawo do lokali w budynkach stanowigcych jej
wtasnosé lub wspéiwtasno§é na zasadach:

al lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego o tresci okreslonej w art. 9 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych zwanej dalej ustawa,

b/ wiasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego o tresci okreslonej w art. 17
ustawy,

c/ prawa odrebnej wtasnosci lokalu o tresci okreslonej w art. 18 ustawy.

2/ ustanawia¢ na rzecz czionkéw lub wynajmowaé innym osobom lokale mieszkalne
i uzytkowe na zasadach okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza,

3/ ustanawia¢ czionkom lub wynajmowaé cztonkom i innym osobom garaze, lokale
mieszkalne i uzytkowe oraz miejsca postojowe w lokalach garazowych na zasadach
okreslonych w regulaminie, o ktérym mowa w pkt. 1.

2.Spotdzielnia prowadzi swojg dziatalnodé samodzielnie.

2.1. Spoldzielnia zostata zarejestrowana w rejestrze Spotdzielni pod nr KRS
0000016647 w sadzie Rejonowym dla Wroclawia VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.

2.2 Przedmiotowe sprawozdanie finansowe obejmuje rok obrotowy od 01.01.2025 r.
do 31.12.2025. i

2.3. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni.



2.4. Na dzierh sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg nam znane
okolicznoéci i zdarzenia, ktére $wiadczytyby o istnieniu powaznych zagrozen dla
kontynuowania dziatalnosci w najblizszym okresie. Dlatego sprawozdanie finansowe
zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze dziatalno$¢ bedzie kontynuowana w okresie
nie krotszym niz jeden rok od dnia bilansowego.

3. Przyjete zasady polityki rachunkowosci:

3.1. Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu sg wycenione zgodnie z ustawg o
rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994r., stosujgc reguty nabycia lub koszt
wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizacyjnych.

3.2.Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie bgdz umarza
stosujgc zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych.

3.3. Zapasy materiatéw i towaréw nie wystepuja.

3.4. Wyniki z catoksztattu dziatalnos$ci obejmuja:

przychody i koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej,
pozostate przychody i koszty operacyjne,

przychody i koszty finansowe,

zyski i straty nadzwyczajne,

podatek dochodowy,

wynik finansowy netto.
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Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa.

3.5.Sprawozdanie finansowe za rok 2025 obejmuje:

1/ bilans,

2/ rachunek zyskow i strat — wariant poréwnawczy,
3/ dodatkowe informacje i obja$nienia,
4/ zestawienie zmian w funduszu wtasnym.

Zarzad SM ,SPOtDZIELCA”

Wroctaw, 16.03.2026 .
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SPOLDZIELCA

ul. Kaszubska 8
50-214 Wroctaw

Sprawozdanie finansowe za rok 2025 Spéldzielni Mieszkaniowej
»SPOLDZIELCA” we Wroclawiu

L. Skladniki majatkowe i Zrodla ich finansowania.

1. Wielkos¢ skiadnikéw majatkowych oraz zrédia ich finansowania ujete zostaty w bilansie

za rok 2025, zamykajacy sie¢ w aktywach i pasywach kwota zt 64.502.569,43.
Wynik dziatalnosci Spétdzielni ujety zostal w rachunku zyskow i strat za rok 2025 i
wykazal nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie zt 51.367,82 oraz zysk
bilansowy netto w kwocie zt 507.898,01.

2. Zmniejszenie stanu srodkéw trwatych nastapito na skutek umorzen i zdjecia z ewidencji

wartosci lokali przeksztatconych na wiasno$é odrebna.

Nowo nabyte srodki trwate o wartosci nieprzekraczajacej zt 3.500,00 amortyzowane sg

w koszty jednorazowo w momencie przekazania do eksploatacii.

Drobne zakupy materiatowe dokonywane sg w zaleznosci od biezacych potrzeb i w catodci
zaliczane w cigzar kosztow biezacych.

Szczegotowy wykaz zmniejszen i zwigkszen $rodkéw trwatych ujety zostat w , Informacji
dodatkowej i objasnieniach”.

I1. Majatek obrotowy:

1. Majatek obrotowy obejmuje naleznosci i roszczenia oraz érodki pieni¢zne.

Strukturg naleznosci i roszczeti ilustruje tabela nr 1 ( poz. B II aktywa ).



Tabela nr 1

Struktura naleznosci i roszczen

L.p. Tresé BO BZ %
1. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug
1.Konto 200 - rozrachunki z
dostawcami 2 805,50 2 024,00
2.Konto 202 — rozrachunki z tytulu
sprzedazy 2 188,17 2 521,35
Razem 4 993,67 4 545,35 - 8,97
3.Konto 204 — rozrachunki z tytulu optat
czynszowych 379 417,22 397 845,18 4,86
4.Konto 207 ~ rozrachunki z tytutu
rozliczeri energii cieplnej 4 101,42 8 550,99 108,49
5. Konto 208 — rozrachunki z lokatorami
( odsetki od nieterminowych wplat ) 18 953,88 13 802,07 -27.18
Razem 407 466,19 424 743,57 4,24
2. 1.Konto 220 - rozrachunki z budzetem 10 885,55 12 006,95 10,31
Razem 10 885,55 12 006,95 10,31
1.Konto 234 — rozrachunki z
3. pracownikami 473,55 0,00 - 100,00
2.Konto 246, 249 - pozostale rozrachunki 399 283,88 469 875,05 17,68
Razem 399 757,43 469 875,05 17,54
1. Konto 248 - naleznosci spome,
4. sgdowe 180 065,85 41 083,82 -77,18
Oadtem naleznosci 998 175,02 947 709,39 - 5,06

W roku sprawozdawczym naleznosci ogotem zmalaty w stosunku do roku ubieglego
0 50.465,63 zt.




Naliczone oplaty eksploatacyjne za rok 2025 wyniosty brutto zt 16.037.852,11 przy
czym Sredniomiesigczne naliczenie optat wyniosto 2t 1.336.487,68 (16.037.852,11 : 12).

Roczny wskaznik zadluzenia wynosi zatem 2,48 % w stosunku do naliczen.

W roku sprawozdawczym stan zadtuzenia na dzien 31.12.2025 r. wynidst zt 397.845,16 podczas
gdy na dzien 31.12.2024 r. wynidst zt 379.417,22 i nastgpit wzrost w stosunku do roku
ubieglego 0 18.427,94 zi,

Windykacja naleznosci prowadzona jest w stosunku do oséb zalegajacych z optatami za
lokale mieszkalne i uzytkowe na biezaco.
Spétdzielnia wysyla pisemne wezwania do zaplaty okreslajac 7 - dniowy termin uregulowania
zadiuzenia. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu sprawa kierowana jest na droge
postgpowania sagdowego.
Od nieterminowych wptat Spéldzielnia nalicza odsetki ustawowe.
W przypadkach indywidualnych wystapiefi z prosba o rozlozenie na raty, podania rozpatrywane .
s3 na 0gdt pozytywnie.
W roku 2025 przekazano na drogg postgpowania sgdowego 11 spraw, w tym 5 spraw zostalo
zakorficzonych prawomocnymi wyrokami,

Struktura zalegtosci w optatach eksploatacyjnych w lokalach mieszkalnych i w lokalach
uzytkowych wedhug stanu na dzief 31.12.2025 r. wynosi:

Do 1 miesigca zt 50.224,36 ( 164 osoby )
0Od 2 do 3 miesiecy zt 68.021,63 ( 47 oséb)

Od 4 do 6 miesigcy zt 14.892,90 ( 60s6b)

0Od 7 do 12 miesiecy zt 8.422,16 ( 1 osoba)
Ponad 12 miesigcy zt 256.284.11 ( 9o0sbéb)

RAZEM: _ 7t 397.845.16 227 osdb

Pozostate naleznosci ( poz. B II 3¢ aktywa ) w kwocie 469.875,05 zl, na ktére sktadaja sie :
kaucja gwarancyjna na rzecz BGK, wadia przetargowe na remonty zasobéw, oplaty za
wyodrgbnienia lokali oraz inne naleznosci z cztonkami Spétdzielni do rozliczenia w czasie.
Naleznosci dochodzone na drodze sadowej w wysokosci zt 41.083,82 dotycza spraw
skierowanych do komornika i powoli sptacanych.



ITI. Inwestycje krotkoterminowe ( poz. B III 1c aktywa ) w wysokosci 12.024.339,89 21
skladajg sig¢ z:

srodkéw pienieznych w kasie i na rachunku bankowym.

Srodki pieniezne maja potwierdzenie w wyciagach bankowych zgodnych z ewidencija
ksiegowa, a ponadto zostaly potwierdzone przez Bank.
W roku sprawozdawczym $rodki pieniezne zmalaly w stosunku do roku ubiegliego o
219.287,82 zt.

1V. Koszty i przychody dzialalnosci oraz wynik z dzialalnosci.

1. Rozliczenie wyniku finansowego z podatkiem przedstawia tabela nr 2
Tabela nr 2
. Dochadd (+)

L.p. Tresc Strata ()
1. Lokale mieszkalne, garaze, lokale uzytkowe wiasnosciowe - 5575360
2, Lokale, garaze, pomieszczenia gospodarcze w najmie 27 918,04
3 Reklama 79 203,38
4. Razem dochdd / strata 51 367,82
5. Pozostate przychody i koszty finansowe - (np. lokaty, odsetki) 454 930,35
6. Pozostale przychody i koszty operacyjne w tym Kaszubska 6-8 189 670,66
7. DOCHOD BRUTTO ( poz.5+6 ) 644 601,01
8. PODATEK 138 703,00
9. DOCHOD NETTO

507 898,01




2. Wynik dziatalnosci spdtdzielni zamyka sig:

1/ na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nadwyzkg kosztéw nad przychodami

w kwocie zi - 55 753,60
2/ na pozostatej dziatalnosci gospodarczej ( najem, reklama i inne) nadwyzkg

przychodéw nad kosztami w kwocie zt 107 121,42
- wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi konto ,,647”  zt 51 367,82
3/ na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w kwocie zt 189 670,66
4/ na pozostatej dziatalnogci finansowej w kwocie 7 454 930,35
Dochéd brutto zl 644 601,01
Podatek dochodowy zt 136 703,00
Zysk netto ' zl 507 898,01

Wynik powyzszy rozlicza si¢ za posrednictwem konta 860 ,,wynik finansowy”.
Zysk na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w kwocie zt 51 367,82 podlega
rozliczeniu za posrednictwem konta ,,647” — miedzyokresowe rozliczenia kosztow.

Zgodnie z art.76 ustawy prawo spétdzielcze, nadwyzka bilansowa podlega podziatowi
na podstawie uchwaty Zebrania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw.
Zarzad wnioskuje catg nadwyzke bilansowa rozdysponowaé w nastepujacy sposéb:

1) odpis na fundusz zasobowy - 5% zt 25.394,90
2) odpis na fundusz remontowy - 95 % zt  482.503,11

Razem: z} 507.898.01



3. Koszty i przychody gospodarki lokalami mieszkaniowymi w roku 2025 przedstawia
tabela nr 3

Koszty i przychody gospodarki lokalami mieszkalnymi w roku 2025

Koszt Przychéd
L.p. Tre§é Koszty 1m? Przychody 1m? Odchylenia
1. | Eksploatacja 3465 381,72 3,73 3389 160,20 3,65 - 76 221,52
2. | Podatki 111 986,34 0,12 150 474,22 0,16 38 487,88
3. | Odpady komunalne 1215 507,76 1,31 1215 507,76 1,31 -
4. | Woda i $cieki 1547 332,79 1,66 1545 827,25 1,66 - 150554
5. | Fundusz remontowy 1 802 883,68 1,94 1 802 883,68 1,94 -
6. | Konserwacja dZwigu 75 077,68 0,08 68 069,07 | 0,07 - 7008,61
Konserwacja
7. | domofonu 808,90 0,00 3993855 | 0,04 39 129,65
8. | Konserwacja anteny 31 014,16 0,03 33799,50 | 0,04 278534
9. | Energia ciepina 5 149 767,92 5,54 514976792 | 5,54 -
10. | Prowizja - 689,88 0,00 689,88
Ogolem 13 399 760,95 14,42 | 13 396 118,03 | 14,41 - 364292

Powierzchnia ogélna: 77.446,16 m>

Z powyzszej tabeli wynika, ze taczny koszt eksploatacji lokali mieszkalnych wyniést
13.399 760,95 zt co stanowi 14,42 zt za 1 m?pow.uzytkowej, podczas gdy przychéd wyniost
13.396 118,03 zt co stanowi 14,41 zt za 1 m?pow.uzytkowe;.

Rzeczywiste koszty eksploatacji podstawowej wyniosly 3.465 381,72 zt co stanowi
srednio 3,73 zt za | m*pow.uzytkowej, przy czym koszty bylty wyzsze od przychodéw o
76.221,52 zk.. Z kolei przychéd eksploatacyjny na 1 m*pow.uzytkowej wyniost 3,65 zt a zatem
byl nizszy od kosztéw eksploatacyjnych o 0,08 zt za 1 m?pow.uzytkowej lokali.

Laczna nadwyzka kosztéw nad przychodami w lokalach mieszkalnych wyniosta jedynie
3.642,92 zi.

Srednio niekorzystna sytuacja wystgpila na kosztach eksploatacji podstawowej, a
niedoplata w kwocie 76.221,52 zt wynika przede wszystkim z niedoszacowanej stawki za
eksploatacje podstawows oraz z dodatkowych kosztéw np. za rozliczenia wody, $cieki opadowe i
innych.



4. Koszty i przychody gospodarki lokalami uzytkowymi przedstawia tabela nr 4

Tabela nr 4. Koszty i przychody gospodarki lokalami uzytkowymi i

pozostalymi za rok 2025

Koszt Przychéd
L.p Tresé Koszty 1m? Przychody 1m® Odchylenia
Eksploatacja — lokali
1. | uzytkowych. wiasnosé 356 854,83 4,23 307 451,73 364 | - 4940310
2. | Podatki 196 072,23 2,33 193 064,03 229 |- 300820
3. | Odpady komunalne 136 600,12 1.62 136 600,12 1,62 -
4. |Woda i §cieki 60 792,12 0,72 6079212 0,72 -
5. | Konserwacia dzwigu 9 786,11 0,14 8 642,90 0,07 | - 314321
. 6. [ Konserwacja anteny 0,00 25,20 25,20
7. | Fundusz remontowy 164 267,51 1,85 164 267,51 1,95 -
8. | Energia cieplna 470 320,33 5,57 470 320,33 557 -
9 Razem 1394 693,25 16,52 | 1 339163,94 15,86 | - 55529,31
Eksploatacja garazy
10. | wlasno$ciowych 687 060,01 2,39 70 247,52 2,51 3 187,51
11. | Podatki 3 884,20 0,14 5171,40 0,18 1 327,20
12. | Woda i §cieki 0,51 0,51 -
13. | Fundusz remontowy 51 151,71 1,83 51 151,71 1,83 -
14. | Konserwacja dzwigu 3 578,64 0,13 2 482,56 0,09 - 1096,08
15. | Energia cieplna 343,80 343,80 -
18. Razem 125 978,87 4,49 129 397,50 4,61 3 418,63
17. Ogdtem (9+16) 152067212 1468 561,44 - 52110,68
. Eksploatacja w najmie
(garaze, lokale, pom.
18. | dodatkowe) 34 715,69 62 640,14 27 924,45
19. | Odpady komunalne 1 680,00 1 680,00 -
20. | Woda i &cieki 1 089,56 1 089,56 -
21. j Energia cieplna 3 369,81 3 369,81 -
22, | Konserwacja d&wigu 68,21 61,80 - 8,41
23. Razem 41 046,48 68 964,52 27 918,04
24. Reklama 16 611,77 95 815,15 79 203,38
25. [ Ogdlem (17+23+24) 1578 330,37 1633 341,11 55 010,74

Powierzchnia ogélna: 9.375,77 m 2 ( 7.037,09 + 2.338,68)




Z powyzszej tabeli wynika, ze ogdlny koszt eksploatacji w lokalach uzytkowych wyniost
1394 693,25 zt co stanowi zt 16,52 za 1 m? powierzchni uzytkowej, natomiast rzeczywisty
przychdd wynidst 1339 163,94 zt co stanowi zt 15,86 za 1 m? powierzchni uzytkowe;.

Ogdlny koszt na garazach wlasno$ciowych wyniost 125 978,87 zt co stanowi 4,49 z1 za
1 m? powierzehni uzytkowej, natomiast przych6d wynidst 129 397,50 =i, co stanowi 4,61 zt za
1 m? powierzchni uzytkowej.

Przychod wystapit réwniez na lokalach, garazach, pomieszczeniach dodatkowych w
najmie i na reklamie, w ktorych stosowane sg oplaty negocjowane, z zasady wyzsze od optlat
wnoszonych przez wlascicieli lokali uzytkowych. )

Paczna nadwyzka przychodéw nad kosztami w lokalach ustugowych wiasnoéciowych,
garazach wlasnosciowych, lokalach uzytkowych w najmie i na reklamie wyniosta 55 010,74 =1,

5. Koszty i przychody gospodarki lokalami uzytkowymi przy ul. Kaszubskiej 6-8

Tabela nr 5

Koszty i przychody gospodarki lokalami uzytkowymi przy ul. Kaszubskiej 6-8 w 2025 roku

Koszty (konto Przychody (konto
L.p. Tre§é 763,765) 762) Odchylenia
Eksploatacja — lokale
1. | uzytkowe w najmie 487 592 86 469 581,49 18 011,37
2. | Woda i §cieki 32 535,66 32 535,66 -
3. [ Energia cieplna 32 806,21 32 806,21 -
4. Razem 552 934,73 534 923,36 18 011,37




6. Koszty i przychody poszezegélnych nieruchomosei przedstawia tabela nr 6

Koszty i przychody poszczegdlnych nieruchomosci bez podatku za 2025

L.p. Nieruchomos$c¢ Koszty Przychody dochdd (+)
501-508 702-708 strata (-)
1. Zeromskiego 15 157 692,22 159 544,76 1 852,54
2. Trzebnicka 8 309 489,16 314 847,56 5 358,40
3. Powstaricow $1. 162-268 2134 595,75 2 188 361,26 53 765,51
4. Hallera 24a, 24b 274 791,38 273 528,05 - 1283,33
Pestalozziego 8, 10, 12/
5. Kluczborska 35, 37 752 938,64 756 804,48 3 865,84
8. Reja 72, 72a, 72b 553 282,28 549 373,83 - 390845
7. Reja 2 783 290,96 763 332,89 - 19 958,07
Pestalozziego 7, 9/
8. Ledéchowskiego 14 507 790,562 501 567,18 - 622334
9. Na Polance 10a-10e 714 313,54 728 681,20 14 367,66
10. Na Polance 12a-12d 700 188,74 713 430,16 13 241,42
11. Na Polance 14a-14d 716 985,77 73040175 13 415,98
12. Bolestawiecka 1-15a 3 325 863,93 3 296 268,08 - 29395,85
Jednosci Narodowej 207,209
13. | _{ Wyszyriskiego 144, 146 1323 223,22 1313630,33 - 959289
14. Sw. Jerzego 15,15a 368 509,73 373 529,12 5019,39
15, Piwna 10 335 535,93 343 358,12 7 822,19
16. Krainskiego 2-12 605 484,69 583 469,73 - 22014,96
17. Niemcewicza 32a 154 947,53 154 365,25 - 582,28
18. Maslicka Ba-6e 578 719,01 594 806,16 16 087,15
19. Mosbacha 4,6,8 680 648,32 690 159,23 9 510,91
20. Razem 14 978 091,32 15 029 459,14 51 367,82




7. Rozliczenie kosztéw zuZycia energii cieplne;j.

Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych ujeto w

zalaczniku nr 1 do niniejszego sprawozdania.
Jak wynika z tego rozliczenia stawki oplat sg zréZnicowane na poszczegdlnych budynkach i

wynoszg Srednio zt 4,91 za 1 m? powierzchni grzewczej.

Koszty zuzycia centralnego ogrzewania ksztaltujg si¢ w granicach zt 1,47 do 4,68 zt za 1 m?

powierzchni grzewczej.

Laczna oszczednosé na centralnym ogrzewaniu wyniosta zt 1 069 521,351 bedzie zwrécona w

formie bonifikaty po rozliczeniu przez firme zewnetrzng.

8. Fundusz remontowy.

. W okresie sprawozdawczym stan funduszu remontowego przedstawiono w tabeli nr 7.

Zmiany w funduszu remontowym — 2025 r.

| L.p. Tresc Kwota z}
|
1. | Stan na poczatek roku 3 722 602,83
2. Zwiekszenia:
a) odpis z naliczen 2018 302,90
b) odpis z zysku 512 490,95
¢) inne zwiekszenia -
Razem zwiekszenia: 2530793,85
. 3 Zmniejszenia:
a) koszty robot remontowych 2 473 307,20
b) inne zmniejszenia 95 409,46
c) remonty wiasne] brygady
konserwatorskiej 75 769,52
Razem zmniejszenija ; 2 644 486,18
4. Stan funduszu na koniec roku 3 608 910,50
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Zwigkszenia | zmniejszenia funduszu remontowego w przekroju poszczegélnych budynkow
ilustruje zatacznik nr 2 do niniejszego sprawozdania.

Fundusz remontowy wykorzystany zostat na roboty remontowe wykonywane systemem
zleconym lub przez wlasng ekipe na tgczna kwote zt 2.644 486,18.
W ramach funduszu remontowego sfinansowano m.in. remonty dzwigéw osobowych, balkonéw,
kanalizacji sanitarnej, naprawy dachow, wymiany drzwi, remonty sieci wodociggowej, remonty
elewacji budynkéw, naprawy instalacji elektrycznej, montaz szlabanéw, wymiane o$wietlenia.

V. Zobowiazania dlugoterminowe:

W okresie sprawozdawczym stan kredytéw dtugoterminowych obrazuje zatgcznik nr 3 do
niniejszego sprawozdania.
Laczne zadhuzenie dlugoterminowe wyniosto zt 8 718 216,72 i obnizyto si¢ w stosunku do roku
ubiegtego o zf 282 859,80.
Zobowigzania dtugoterminowe obejmujg zaciggniety kredyt wraz z odsetkami w Krajowym
Funduszu Mieszkaniowym (dotyczy: budynkéw przy ul. Maslickiej 6a-6e oraz Mosbacha 6-8).

VI. Zobowigzania krétkoterminowe (poz. B HI pasywa) obejmuja:

1) zobowiazania z tytulu dostaw i ustug

0 okresie wymagalnosei do 12 m-cy zt 3.081211,94
2) zobowiazania z tytutu podatku dochodowego,

podatku od wynagrodzesi, podatku VAT za m-c

12/2024, skiadki ZUS za m-c 12/2024, pozostate

do rozliczenia w m-cu 01/2025 zt 133 649,04
3) inne zobowigzania dotyczace réznych zdarzen m.in.
rozliczen medidw, wplat, potrgcen zt 164 033,15
4) fundusze specjalne sktadajg sie tylko z:
- funduszu remontowego zt 3.608 910,50
Razem zl 6 987 804,63

Zobowigzania krotkoterminowe obejmuja faktury biezace, ktére wplynety w roku nastepnym,
a ich zobowigzania wynikaja z termin6w platnosci.
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VII. Zatrudnienie i wynagrodzenie.

W okresie sprawozdawczym wyplacone wynagrodzenia w poréwnaniu z planem na rok
2025 przedstawiono w tabeli nr 8.

Tabela nr 8
Plan i wykonanie wynagrodzen w roku 2025
L.p. Tresc Plan na 2025 Wykonanie w 2025 %
1. | Wynagrodzenia osobowe 1504 617,06 1418 061,09
2. | Wynagrodzenia bezosobowe 426 394,80 398 816,20
Razem: 1931011,86 1816 877,29 -5,91%

3. | Zatrudnienie ogétem - etaty, w tym: 14 13

a) Zarzad 2 2

b) Sekretariat 1 1

c) Eksploatacja i sprawy

cztonkowskie 4 3

d) Ksiegowos¢ 3 3

f) Konserwatorzy 4 4

Wroctaw, 16.03.2026
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Zatgcznik nr 1

Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepta w lokalach mieszkalnych i uzytkowych za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025

KOSZTY PRZYCHODY Na 1 m®c.o. Na c.o.
L.p. Tresc C.W. C.0. C.W. c.0. pow.grzewcza | koszty | przychody odchylenia
1. |Zeromskiego 15 20 515,83 45 194,24 20 515,83 58 815,60 847,03 4,45 579 |- 13621,36
2. |Trzebnicka 9 32 778,51 90 554,76 32 778,51 107 434,92 172916 4,36 518 |- 16880,16
3. |Powstanicow $1.162-168 | 240 842,97 562 990,47| 24084297 736 142,.82| 1149458 4,08 534 |- 173152,35
4. |Hallera 24a,b 39 140,19 75 452,24 39 140,19 92 064,42| 143345 4,39 535 |- 1661218
g, [eecoe s 89 511,14 216 276,38 89 511,14 240740,82| 399896 | 451 502 |- 2446444
6. |Reja 72 62 439,66 130 370,36 62 439,66 178 017,36  3331,85 3,26 445 |- 4764700
7. |Reja2 75 928,87 201 572,27 75 928,87 235219,68] 4 312,48 3,90 455 |- 3364741
8. f:jgﬂﬁﬁ:gggfm 77 701,23 131 378,67 77 701,23 165568,98] 261181 4,19 528 |- 3419031
9. |Na Polance 10-10e 83 753,17 183 536,26 83 753,17 243739,56| 4 454,30 3,43 456 |- 6020330
10. [Na Polance 12-12d 58 734,84 192 556,62 58 734,84 236 188,98| 4 412,50 3,64 446 |- 4363236
11. [Na Polance 14-14d 80 265,26 192 578,33 80 265,26 235505,58| 4 253,80 3,77 461 |- 4292725
12. |Bolestawiecka 1 - 15 327 263,24 957233.46] 32726324] 108852480 1838942 434 493 |- 13129143
13. dﬁ?:ﬁ:;:g‘gﬁffifgg 142 207,58 338 127,53| 142 207,58 450 456,18| 6 750,68 417 556 |- 11232865
14. [Sw.Jerzego 15, 15a 39 575,96 109 275,73 39 575,96 131507,10] 2 061,98 4,42 531 |- 2223137
15. [Piwna 10 42 028,88 85 562,74 42 028,88 108 45588  1947.46 3,66 464 |- 2289314
16. |Kraifiskiego 2 - 12 95 965,29 153 370,12 95 965,29 227 846,76| 2 728,05 468 696 |- 7447664
17. [Niemcewicza 32a 20 340,65 35 738,53 20 340,65 62 323,20 847,93 3,51 613 |- 2658467
18. [Maslicka 6a - 6e 108 752,93 7431151] 108 752,93 179 984.46] 357112 1,73 420 |- 10567295
19. [Mosbacha 4 - 8 48 411,44 161 687,21 48 411,44 23439210 429995 3,13 454 |- 72704,89
20. [Razem 1686 157,64| 3937767,43] 1686157,64| 501292929 83 476,51 3,93 500 |- 1075161,86
21. |Kaszubska 6 - 8 "765" 0,44 38 446 28 0,44 3280577 217510 147 1,26 5 640,51
22. |0gétem 1686 158,08 3976 213,71| 1686158,08] 504573506 85 651,61 3,87 491 |- 1069 521,35
C REzESA RZADREZES ZARZAD:
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Spéidzielnia Mieszkaniowa

Zatgcznik nr 2

,.SPOLDZIEL{:A.
ul. Kaszubska 8

Rozliczenie funduszu remonigﬂéggvﬁﬁ%é‘fuchomoéci za 2025

BO na 01.01.2025 zwiekszenia | zmniejszenia BZ na 31.12.2025
BM Nieruchomos¢é Whn Ma Wn Ma
1 Zeromskiego 15 5 361,68 29 128,54 18 109,03 16 381,19
2 Trzebnicka 9 -4 662,03 55 859,83 20 204,51 30 993,29
3 Powst.$1.162-168 172 112,38 380 319,42 392 824,26 159 607,54
4 Hallera 24a,24b 8 787,58 49 747 32 591762 52 617,28
Kluczborska 35,37 /
Pestalozziego 8,10,12 202 196,39 138 782,61 204 606,28 136 372,72
Reja 72 182 887,57 115 379,20 198 700,45 99 566,32
9 Reja 2 311 769,51 147 176,33 281 105,71 177 840,13
Pestalozziego 7, 9/

11 |Ledéchowskiego 14 91 163,08 90 642,00 79 629,74 102 175,34
12-1 |Na Polance 10 a-e 200 085,73 130 745,85 49 637,58 281 194,00
12-2 |Na Polance 12 a-d 201 042,24 132 095,02 46 811,72 286 325,54
12-3 |Na Polance 14 a-d 229 326,53 132 693,38 50 949 68 311 070,23

14 |Bolestawiecka 1-15 1226 285,74 487 026,83 446 827,12 1 266 485,45

Jed.Narodowej 207,209 /

15  |Wyszyniskiego 144,146 197 194,14 241 978,30 266 964,72 172 207,72

18 Sw.Jerggo 15,15a 77 446,27 73 246,69 21 822,33 128 870,63

19 |Piwna 10 275 638,84 63 753,66 165 031,74 174 360,76

20 |Krairiskiego 2-12 17 315,53 81 581,48 140 050,76 -41 153,75

22 |Niemcewicza 32a -9 319,07 23 322,00 68 568,48 -54 565,55

23 |Maslicka 6a-6e 349 649,70 66 186,84 98 990,02 316 846,52

24 |Mosbacha 4-8 -11 678,98 91 128,55 87 734,43 -8 284,86

Ogéltem 0,00 3722602,83 253079385 2644 486,18 0,00 3 608 910,50
Saldo BO 3722602,83 Saldo BZ: 3 608 910,50
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Spotdzielnia Mieszkaniowa

Zatgcznik nr 3

SPOLDZIELCA”
ul. Kaszubska 8
50-214 Wroctaw

Stan kredytow diugoterminowych BGK

Odsetki
L.p. Tresé Kredyt "244","245" "210"."211" Razem
I Stan zadtuzenia w BGK

1. Stan na 01.01.2025 w tym : 8 671 119,07 329 957,45 9 001 076,52

2. a) Maslicka - (kapitat+odsetki) 4 025 269,89
zwiekszenia - 182 604,06 182 604,06
zmniejszenia - 284 703,54 284 703,54

3. b) Mosbacha - (kapitat+odsetki) 4 645 849,18
zwiekszenia - 202 230,49 202 230,49
_. zZmniejszenia 79 353,15 303 637,66 382 990,81
4. Stan na 31.12.2025 8 591 765,92 126 450,80 8718 216,72
OGOLEM 8 591 765,92 126 450,80 8 718 216,72
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SPOELDZIELCA

ul. Kaszubska 8
50-214 Wroctaw

Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2025 rok Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,SPOLDZIELCA?” ul. Kaszubska 8.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci.

1. Informacje i objasnienia do bilansu

1.1, Szezegétowy zakres zmian wartodci grup rodzajowych s$rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji — zalgcznik nr 1.

1.1, Grunty wlasne :
L.p. Tresé Powierzchnia w m? Wartosc
1. Stgn na poczatek (BO) 01.01.2025 35 199,05 1490 427,75
2. | Zwigkszenie z tytutu nabycia gruntéw : 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytulu ustanowienia odrebnej
3. |wiashosci: 218,52 9 045,18
‘a) Reja 72, 72a, 72b 51,01 3777,20
b) | Niemcewicza 32a 14,59 345,83
6) | Mosbacha 4 - 8 A 2412 817,26
d) |Jedn.Narod.207-208 / Wyszyriskiego 144-146 33,08 103331
e) | Powstancow Sl. 162-168 50,56 1 082,62
f) [Pestalozziego 7-8 / Leddchowskiego 14 45,16 1 988,94
4. | Stan na koniec roku (BZ) 31.12.2025 34 980,53 1481 382,59




1.2. Prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

L.p. Tresgé Powierzchnia wm 2 Wartosé
1. [Stan na poczatek (BO) 1.01.2025 3 830,00 284 727,33
Zmniejszenia z tytulu umorzenia wieczystego
2. | uzytkowania, w tym: 0,00 6 523,67
a) |Krainskiego 2-12 826,00 1776,84
b) | Kaszubska 6-8 3 004,00 4746,83
3. | Stan na koniec roku (BZ) 31.12.2025 3 830,00 278 203,66

1.3.Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu
uméw leasingu — nie wystepuje.,

1.4.Zobowiazania wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu prawa
wlasnosci budynkow i budowli — nie wystepuje.

1.5.Dane o strukturze wlasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych — nie wystgpuje.

1.6.Sporzadzono odrgbne zestawienie zmian kapitatéw (funduszy) wiasnych.

1.7.Wynik bilansowy rozliczony bgdzie za posrednictwem konta 860 ,, wynik finansowy” do
podziatu na:
- odpis na fundusz zasobowy  -5% zt 25.394,90
- odpis na fundusz remontowy - 95 % zt 482.503,11

1.8.Dane o stanie rezerw wedhug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym — wystepuja.
Utworzono rezerwg na zobowigzania tj. na sprawy sadowe niosace za soba
ryzyko niesciagalnosci w wysokosci 34.527,77 zt.

1.9.Informacja o odpisach aktualizujgcych warto$é naleznosci — nic wystepuje.

1.10.Podziat zobowigzan dhugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego przewidywanym
umowg okresie splaty:



L.p.

Tytut

Stan na
poczatek roku

Stan na koniec

roku Do 3 lat

Powyzej
3do5lat

Powyej 5 lat

Wobec jednostek
powigzanych

Wobec pozostalych
jednostek :

9 001 076,52

8718 216,72

8718 216,72

kredyty i poZyczki

9 001 076,52

8718 216,72

8718 216,72

emisja diuznych
papierdw
wartosciowych

inne zobowigzania
finansowe

inne

Razem

9 001 076,52

8 718 216,72

8 718 216,72

[.11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi@&zyokresowych.

Stan na poczatek
L.p. Tytuly roku Stan na koniec roku
1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 3 080,33 294,20
2. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosziow 79 301,63 130 669,45

1.12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych hipoteka.

L.p. Tytul Stan na poczatek roku Stan na koniec roku

Kredyty na budownictwo mieszkaniowe

1. | zaciagniete w BGK 10 578 483,49 8718 216,72

Razem 10 578 483,49 §718216,72

1.13. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancje i
porgczenia wekslowe — nie wystepuja.
1.14. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku Vat w PKO BP SA Oddziat 3 we Wroctawiu

nr 11 1020 5242 0000 2802 0420 4921 na dzief 31.12.2023 1. wynosity zt 2 043,00.



2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat.

2.1. Struktura rzeczowa przychod6w ze sprzedazy, produktow, usiug i towaréw .

L.p. | Przychody ze sprzedaZy 2024 2025 Struktura %

1. |l. mieszkalne 11 891 251,57 13 396 118,03 12,66

2. |l. uzytkowe, garaze 1354 210,24 1 468 561,44 8,45
Razem 13 245 461,81 14 864 679,47 12,23
Inwestycja w nieruchomosei

3. |Kaszubska 6-8 465 081,99 552 934,73 18,89
Ogédlem 13 710 543,80 15 417 614,20 12,45

2.2. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych rodki trwate — nie wystepuja.
2.3. Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto§é zapaséw — nie wystepuija.

2.4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnogci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym — nie wystepuja.

2.5. Rozliczenie gtéwnych pozycji rozniacych opodatkowanie podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego (zysk, straty) brutto — tabela w zalaczeniu.

2.6. Informacja o kosztach rodzajowych, w tym o kosztach wytworzenia produktéw i ustug na
wiasne potrzeby dane wg Rachunku zyskéw i strat — wariant poréwnawczy — nie dotyczy.

2.7. Koszty wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie srodkéw trwatych na whasne potrzeby —
nie wystepuja.

2.8.Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwale - nie wystepuja.

2.9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i pozostale — nie
wystepuja.

2.10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych — nie wystepuije.

2.11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracémi badawczymi i rozwojowymi, ktére nie zostaty
zakwalifikowane zgodnie z art.33 ust.2 do wartosci niematerialnych i prawnych — nie dotyczy
spétdzielni,

3. Brak obowigzku sporzadzania rachunku przeptywéw pienieznych.



4. Informacja o sprawach osobowych.

4.1.Informacja o przecigtnym zatrudnieniu w grupach zawodowych

Przecietna liczba
zatrudnionych w roku
Wyszczegolnienie obrotowym
Zatrudnienie ogétem - etaty, w tym: 13
1. Zarzad 2
2. Sekretariat 1
3. Eksploatacja i sprawy czlonkowskie 2
4. Ksiggowosc 3
5. Nadzor techniczny 1
6. Konserwatorzy 4

5. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych ujete w sprawozdaniu
finansowym.

5.1. Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego bigdu oraz kwocie korekty

- nie wystgpity.

5.2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym — nie wystapily.

5.3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego,
jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa, finansows i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwotg wyniku finansowego oraz zmian w
kapitale (funduszu) wlasnym — nie wystapity.

6. Informacje dotyczace konsolidacji sprawozdan finansowych, gdy sprawozdanie takie nie
jest sporzadzone w mys| przepiséw ustawy - nie dotyczy spotdzielni mieszkaniowych.

7. Informacje dotyczace potgczenia spotek - nie dotyczy spétdzielni mieszkaniowych.
8. Informacje dotyczace wystgpowania niepewnosci dziatalnosci — nie wystepuja.

9. Inne informacje majgce wptyw na sytuacjg majgtkowo — finansowa jednostki — nie wystepuja.

Wroctaw dn.16.03.2026 Zarzad
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Spétdzielnia Mieszkanigwa
L SPOLDZIELCA

ul. Kaszubska 8
50-214 Wroctaw

‘

Zatgeznik nr 1 do informacji dodatkowej

Szczegblowy zakres zmian srodkow trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz naleznosci diugoterminowych
za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 roku

L.p. Tytut B.O. Zwigkszenia warto$ci z tytutu: Zmniejszenia warto$ci z tytulu: B.Z
Wartos¢ brutto Wartose brutto
Stan na zakupu nabycia gruntu sprzedazy przeniesien lokali na likwidacji Stan na
‘poczgtek Srodkdw trawtych | na wiasnosé wiasnos$¢ odrebng | przeksztaicenia koniec
01.01.2025 31,12.2025
1 2 3 4 5 6 7 8 9
| Wartosci niematerialne i prawne 35674,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 35674,36
] Srodki trwale 74 998 095,79 16 454,70 0,00 0,00 586 254,26 24 508,47| 74403 787,76
grunty wiasne i prawo
1 wieczyst.uzytkowania gruntu 1925 338,73 0,00 0,00 0,00 9 045,16 0,00 1916 293,57
2 budynki i budowle 72 176 349,81| 0,00 0,00 0,00 569 863,57 0,00] 71606 486,24
3 maszyny i urzgdzenia 628 685,49 5 102,81 0,00 0,00 7 345,53 24 508,47 601 934,30
4 srodki transportu 134 222,27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 134 222,27
5 pozostale $rodki trwate 133 499,49 11 351,89 0,00 0,00 0,00 0,00 144 851,38
Hi Inwestycje w nieruchomosci 4 851 924,69 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4 851 924,69
Zwigkszenia  ztytulu ; Zmniejszenia z tytutu:
naliczane odsetki splata odsetek,umorzenie
v Naleznosci dlugoterminﬁve 329 957,45 384 834,55 0,00 588 341,20 0,00 0,00 126 450,80
odsetki skapitalizowane KFM
1 Maslicka 213 275,88 182 604,06 0,00 284 703,54 0,00 0,00 111 176,40
odsetki skapitalizowane KFM
2 Mosbacha 116 681,57 202 230,49 0,00 303 637,66 0,00 0,00 15 274,40
Aktywa trwate (poz. I-IV) 80 215 652,29 401 289,25 0,00 588 341,20 586 254,26 24 508,47| 79 417 837,61




Lp: Tytut B.O. Zwiekszenia wartosci z tytutu: Zmniejszenia wartosci z tytutu: B.Z.
Umorzenie Umorzenie
Stan na zakupu amortyzacja sprzedazy przeniesien lokali na likwidacji Stan na
poczatek Srodkow trawtych | umorzenie wiasnosc odrebng | przeksztaicenia koniec
01.01.2025 31.12.2025
1 2 3 4 5 6 7 8 9
| Wartosci niematerialne i prawne 34 229,19 0,00 144517 0,00 0,00 0,00 35 674,36
] Srodki trwate 32 652 106,06 13 316,19| 1 097 483,38 0,00 268 326,29 24 508,47| 33 470 070,87
grunty wiasne i prawo
1 wieczyst.uzytkowania gruntu 150 183,65 0,00 6 523,67 0,00 0,00 0,00 156 707,32
2 budynki i budowle 31614 524,70 0,00) 1088 283,28 0,00 260 980,76 0,00 32441 827,22
3 maszyny i urzadzenia 623 925,18 5102,81 1730,34 0,00 7 345,53 24 508,47 598 904,33
4 srodki transportu 134 222 27 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 134 222,27
5 pozostate srodki trwate 129 250,26 8 213,38 946,09 0,00 0,00 0,00 138 409,73
11} Inwestycje w nieruchomosci 2 856 877,01 0,00 116 755,34 0,00 0,00 0,00 2973 632,35
Razem Aktywa trwate (poz. I-IV) 35 543 212,26 13 316,19| 1214 238,72 0,00 268 326,29 24 508,47 36 479 377,58
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kaniowa
1dzielnia Mieszxat ©
SPO”SE, OLDZIELCA

ul. Kaszu'bﬂkasr ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

50-214 Wrocta®

za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025

wykonanie za okres

okreflenie poprzedni biezacy
I. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA POCZATEK OKRESU (BO) 49 709 633,87 48 452 630,62
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bteddw
la. KAPITAL (FUNDUSZ) VWEASNY NA POCZATEK OKRESU PO KOREKTACH 49 709 633,87 48 452 630,62
1. Kapitat [fundusz) podstawowy na poczatek okresu 40 716 906,50 39 651 657,58
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -1 065 248,92 -1076 952,07
a) zwiekszenia {z tytutu) : 174 187,06 244 294,38
- wptat udziatéw czionkowskich 0,00 0,00
_. - wptat wpisowego cztonkowskiego 0,00 0,00
- przeniesienie wktadu budowlanego 11 077,70 7 806,46
- inne zwiekszenia funduszu zasobowego :
uznanie nadwyzki bilansowej 26 656,79 26 973,21
przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu na wtasnosé 0,00 0,00
przeniesienie o odrebnym przeznaczeniu 136 452,57 209514,71
b) zmniejszenie (z tytulu) : 1239 435,98 1321 246,45
- wyplat udziatéw cztonkowskich 7711,25 4 120,00
- umorzenie wktadéw mieszkaniowych 22 789,06 21 474,80
- umorzenie wktadéw budowlanych 853 884,11 849 694,72
- inne zmniejszenia z tytutu :
przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu na wiasnoéé¢ 0,00 0,00
umorzenie o odrebnym przeznaczeniu 355 051,56 445 956,93
przeniesienie o odrebnym przeznaczeniu / zmiana lokatora 0,00 0,00
1.2. Kapitat {fundusz) podstawowy na koniec okresu 39651 657,58 38 574 705,51
Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1. Zmiana naleinych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
a) zwiekszenie {z tytutu) : 0,00 0,00
- whiesienie wktadu budowlanego 0,00 0,00
- uzupetnienie wkiadu budowlanego 0,00 0,00
- obcigzenie kredytowe 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) : 0,00 0,00
- sptat kredytu 0,00 0,00
- sptat wkiadu budowlanego 0,00 0,00
2.2. Naleine wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
3.1. Udziaty {akcje) wlasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 0,00 0,00




4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 0,00|
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- emisji akcji powyiej wartosci nominalnej
- 7 podziatu zysku (ustawowo)
- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo nominalng wartosc)
b} zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycia straty
4.2. Stan kapitatu {funduszu) zapasowego na koniec okresu 0,00 0,00
5. Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany 0,00 0,00
przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00] 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- zbycia $rodkéw trwatych
5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec roku 0,00| 0,00
6. Pozostate kapitaty (fundusze) na poczatku okresu 8 459 591,68 8 261508,88
6.1. Zmiany pozostalych kapitatéw (funduszy) -198 082,80] -279 378,97
a) zwiekszenie (z tytuiu) 19 088,00 77 837,72
b) zmniejszenie (z tytutu) 217 170,80 357 216,69
6.2. Pozostale kapitaly (fundusze) na koniec okresu 8 261 508,88 7982 129,91
i
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00]
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,@'
- Zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedéw
—‘7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00]
a) zwiekszenia (z tytulu) 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenia (z tytuiu) 0,00 0,00}
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00]
7.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 I!),(IOI
- zZmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty bledéw podstawowych
7.5. Starata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
7.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00] 0,00




7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
8. Wynik netto 539 464,16 507 898,01
a) zysk netto 539 464,16 507 898,01
b) strata netto
¢) odpisy z zysku

Il. KAPITAt (FUNDUSZ) WEASNY NA KONIEC OKRESU (BZ) 48 452 630,62 47 064 733,43

lll. KAPITAt (FUNDUSZ) WEASNY, PO UWZGLEDNIENIU
PROPONOWANEGO PODZIAtU ZYSKU (POKRYCIA STRATY)
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Spoldzielnia Mieszkaniowa "SPOLDZIELCA" Data wydruku: 16.03.2026
ul. Kaszubska 8

50-214 Wroctaw

NIP: 8860003651

Bilans na 31.12.2025

Opis Stan na E Stan na Przek::’:aetcone
2025-12-31 ; 2?24-‘1 2-31 poréwnawcze
AKTYWA
Aktywa fazem e | 6450256943: 6658345216 0,00
| N Aktywa tMéié"’ et e e Lot o e e s 93 0|03§ " e 440,,.0,, ‘ - 300
. Warioéclmematenalneu prawne w T Mwmmmmwfm E _“ T ’MEJSO’ T 1M445 175 - (i:'(;on
1. Koszty zakoficzonych prac rozwoj‘owych T 000 0,00 0,00
2. Warto§¢ firmy 0,00 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 144517 0,00
4, Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
II. Rzsczowe aklywa trwate. - - - . 4093371689 4234598973/ 0,00
AL émdk.‘:}iiéié” T 5 933 716,89 4234598973 - 0,00]
a) grunty (w tym prawo uZytkowama w:eczystego gruntu) - 1759 586,25 1 775 155,08 0,00
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inZynierii ladowej i 39 164 658,02 40 561 825,11 0,00
wodnej
¢} urzadzenia techniczne i maszyny 3029,97 4 760,31 0,00
d) $rodki transportu 0,00 0,00 0,00
e) inne $rodki trwale 6 441,65 4 249,23 0,00
2. Srodki trwafe w budowie 0,00 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 0,00 0,00
" Mi.Naleznosci diugoterminowe - ’ 126 450,80, 329 957,46 0,00
1. Od jednostek powigzanych \ 0,60 000 0,00
2. Od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
Zzaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek 126 450,80 329 957,45 0,00
" IV. Inwestycje diugoterminowe _ ; S - 1878202,34' 1995047,68. 0,00
1. Nieruchomoscl o 1878292,34] 1996 047,68 0,00
2. Wartosciniematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
8D gotenmnowe aktywa finansowe o ©T 0,000 0,003 000
a ednostkach pow:azanych LT T 0'00\',“ : o 0,00
- udziaty lub akcle 0,00 o b,OO
- inne papiery warto4ciowe 0,00 0,00
- udzielone po2yczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w bozostalych jednostkach, wklérych jednostka posiada . 0,000 0,00: 0,00
zaangazowanie w kapilale : Co _ B
- udziaty lub akeje ' - ' - 0,00 0,00 0,00
- inne papiery warlosciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone poyczki 0,00 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00
) W"pé;qstatychjednog{kééﬁ N ' : 0000 T 0000 0,00
- ud}_iaw - akcje> " _ S i ..0.'00 —_ Y R 0100
- inne papiery warlo&ciowe 0,00 0,00 0,00
- udzielone poZyczki 0,00 0,00 0,00
- inne diugoterminowe aktywa finansowe ’ 0,00 0,00 0,00

Zestawienie wygenerowano w modute FK systemu Dom 5 firmy Domidia sp. z 0.0, (wersja: 5.3.234.53) Strona 1



Spoidzielnia Mieszkaniowa "SPOLDZIELCA" Bilans na 31.12.2025

Data wydruku: 16.03.2026

- Przeksztatcone
Opis zoszt:: 231 2052?1;-21 ™ ,d_a:‘ae
. pordvimawcze
4. Inne inwestycje dn‘ugoterminoﬁve 0,00 0,00 0,00
A D!ugotermlnowe roznczema mledzyokresuwe . P ' 0.00 R “0 00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00
: ‘ 12072343481 1324489306 0,00
e e s R ,' 500 _ B iy 600 S 000
1. Materiaty e T 0,00 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy 0,00 0,004 0,00
R Na!etnoéct krotkotermmowe c : 947 709 39;; 098 175:02; _ O,UE:
1, Naleznoécl od jednostek powj“ i« S .00 i w”"0 66 T 9,00
) E”i}t“&i&”&"&"si;&’{ ustug, o okresie sptaty: ) 000 T 0,00
- do 12 miesigey 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b} inne _ 0,00 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka ‘ © 0,00 0,00 - 0,00
posiada zaangaZowanie w kapifale . ER Rt _
a) z tytuhu dostaw | i usltié, ° gl{r(esm sp{aty o . . I o __’fO_,OOM: o 0,00 o m??ﬁ
- do 12 miesigey ' 0,00 0,000 0,00
- powyzZej 12 miesiecy 0,00 , 0,00 0,00
b inne 0,00 0,00 0,00
3. Naleznasci od pozostalychjednostek E T 84770939 998 175,021 0,00
) ztytufu dostaw [ uslug, o okresie splaty: 42474357, 407 466,19 0,00
- do 12 miesiecy 42474357 407 466,19 0,00
- powyzej 12 mlesiecy 0,00 6,00 0,00
b} z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczefi spolecznych i 12 006,95 10 885,55 0,00
zdrowotnych oraz innych tytuléw publiczno prawnych
) inne 469 875,05 399 757,43 0,00
d) dochodzaone na drodze sadowej 41 083,82 180 065,85 0,00
; B |nwestyc}e krétioterminowe o 1202433989 1224362771 0,00
. S s s 024 339 89 o o Mwwmw.wa:»aam,
S ; jednostkach powmzanych 00 opo. 0|00
Tudzialy lob akeje e 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00
- udzielone poyczki 0,00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00
_b)w pozostalych jednastkach 0,00
T Udzialy Iub akgje 0,00
- inne papiery warlo§ciowe 0,00
- udzielone poZyczki 0,00
- inne Krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00
c): érodk’i piénie:n_e iinne aktywa pienigzne 12‘"(’)24 339,_89‘ T 12243 627,71 0,00
- §rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 12024 339.89] 12 243 627,71 0,00
- inne &rodki pienigzne 0,00 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 0,00
Zestawienie wygenerowana w module FK systemu Dem 5 firmy Domidia sp. 2 0.6. (wersja: 5.3.234.53) Strona 2



Spéidzielnia Mieszkaniowa "SPOLDZIELCA"

Bilans na 31.12.2025

Data wydruku: 16.03.2026

E . Stan né Stan na .V Przeksztaicone
- Opis 2025:12-31 20241231 | dame

B ' : TR . pérownawcze
2. Inne ihwestycje krétkoterminowe T .O,O(IJ 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 284,20 3089033 0,00
- nadwy2ka kosztéw nad przychodami gzm 0,00 -168 108,47 0,00
- fundusz remontowy -104 004,16 -25 660,08 0,00
" C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 8 591 765,92 8671 119,07 0,00
" D. Udziaty (akcje) wlasne 0,00 0,00 0,00

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Domidia sp. z 0.0, (wersja: 5.3.234.53) Strona 3



Spéidzielnia Mieszkaniowa "SPOLDZIELCA"

Bilans na 31.12.2025

Data wydruku: 16.03.2026

Opis 2(?2?2 23t 2052?::-21 | P’zek;:im“e
“ poréwnawcze
PASYWA
Pasywa Eézé’r’n’ S 64 502 569,43, 66 588 452,16 0,00
“A Kaplal (tundusz) wiasny T 4706473343] 4845263062 . 000
I. Kapital (fundusz) podstawowy 3049126141 31579 88544 0,00
- Fundusz udziatowy 282 280,50 286 410,50 0,00
- Fundusz wkiaddw mieszkaniowych 86 952,32 128 464,40 0,00
- Fundusz witadéw budowlanych 30112 018,59 31165 010,54 0,00
. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 8 074 476,10 8071772,14 0,00
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscia 0,00 0,00 0,00
nominalng udziatéw (akcji)
Il Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 8 968,00 0,00 6,00
- z tytutu aktualizacji wartodcl godziwej 0.00 0,00 0,00
° IV, Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 7982 129,91 8 261 508,88 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem spditki) 0,00 0,00 0,00
pozostate (partycypacja) najem 798212991 8261 508,88 0,00
- na udzialy (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00
© V. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00
© VI, Zysk (strata) netto 507 898,01 539 464,16 0,00
* VIl Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego {wielkasé 0,00 0,00 0,00
ujemna)
B Zobowiazania irezerwy nazobowiazanla o | 174978%00 ‘eisseatsd 000
[.: Rezerwy na zobow:azama : . 34 527 77 120 330 26 ] _ 0_.00
1. Rezerwa z tyluiu odroczonego podatku dochcdowego ' ' 0,00 0,00 0,00
2.Rezerwa na Swiadczenia emerytaine i podobne. | 000t 000t . 000
B diugoterminowa . ‘ .0,0(“) 0,00 . 0.06
- krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00
" 3.Pozostate rezerwy . 3452777 120330,26) " 000
 diugoterminowe 3452777 12033026 0,00
- krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00
"1l Zobowigzania diugoterminowe - 1031936192/ 10 640 203,82, 0,00
1. Wobec jednostek po.w.iq.zanych o 6,.00 . 0,00 0,00
2. Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
" 3. Wobegpozostalych jednostek 1031936192 . 10640203,82: " 0,00
ay kredyty | pozyczki 871821672| 900107652 0,00
b) z tytutu emisji diuznych papieréw warlosciowych 0,00 0,00 0,00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00
d) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00 0,00
e) inne { kaugje) 1601 145,20 1 639 127,30 0,00
: ||| . Zobowigzania krétkoterminowe : 8 953 276,86 7 295 985,83 _‘ _ 10,00
- _ ‘1 Zuboquama wobec Jednostek powmzahycﬂ Ty _? ] 0 00 , o "“8 00 Mﬂ B _‘0 00
a) _z_t_ytum dostaw i us{ug, o okresie wymagalnosm o o _0.00 ' “0,00 . 4 0,00
- do 12 miesigey ' 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 mieslecy 0,00 0,00 0,00
b) inne : 0,00 0,00 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktérych B : 0,0 0, 0,00
jednostka pos:ada zaangazowanie w kapnale ; 4
- a) ztytuhy dostaw i uslug, 0 akresie wymagalnoém : ) ‘ 0,00
Zestawienie wygenerowano w medule FK systemu Dom 5 firmy Domidia sp. z 0.0. (wersja: 5.3.234.53) Strona 4



Spéidzielnia Mieszkaniowa "SPOEDZIELCA"

Bilans na 31.12.2025

Data wydruku: 16.03.2026

Opis Stan na Stan na ; Przek::;a:cone
2025-12-31 2024-12-31 i

& do 12 miesiecy 0,00 0,00 ‘ 0,00
powyZeJ 12 miesigcy 0,00 0,00 0,00
e - et —
3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 334436636 357338300 - 0,00
a)kredyty i pozyczki 0,00 000 0,00

b) z tytulu emisji dfuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 3 046 684,17 332184395 0,00

- do 12 miesiecy 3046 684,17 332184395 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

“e.) 'ia‘libzki otrzymane na dostawy i ustugi ”0.00 0,00 | 0,00

f) zbbowiqzania wekslowe 0,00 0,00 0,00

g) z tytutu podatkéw, cef, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych 133 649,04 128 450,66 0,00

oraz innych tytutéw publicznoprawnych i

h) z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00 0,00

i) inne 164 033,15 123 088,39 0,00

4. Fundusze specjalne - 3608 910,50 372260283 0,00

.a) Fundusz remontowy 3 608 910,50 3722602,83 0,00

* IV. Rozliczenia migdzyokresowe 130 669,45 7930163 0,00
1. Ulemna wartoé¢ firmy 0,00 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 130 669,45 7930163 0,00

- diugoterminowe 0,00 0,00 0,00

- krétkoterminowe 130 669,45 7930163 0,00

- Nadwyzka z eksploatacji | utrzymania nieruchomoéci 130 669,45 7930163 0,00

Koniec wydruku
Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Domidia sp. z 0.0. (wersja: 5.3.234.53) Strona 5



Zestawienie do ustalania podatku dochodowego od oséb prawnych za okres od 01.01.2025r.- 31.12.2025r. CIT-8

Wynik zwoln.

Do

L.p. Tresé Przychody poz.61 Koszty poz.77 Dochéd Strata poz. 97 opodatkowania
Lokale mieszkalne, prowizje
1. 702 - 501 13 396 118,03 13 399 760,95 364292 |- 364292 -
Lokale uzytkowe wiasnosciowe
2. 703 - 503 1339 163,94 1394 693,25 55 529,31 55 529,31
Garaze wiasnosciowe, prowizje - 704 -
3 504 129 397,50 125 978,87 3418,63 3418,63
Razem gospodarka zasobami
4. mieszkaniowymi 14 864 679,47 14 920 433,07 55 753,60 52 110,68
Najem lokali, garazy, pom.dodatk.
5. 705,706,707 - 505,506, 507 68 964,52 41 046,48 27 918,04 27 918,04
6. Reklama - 708 - 508 95 815,15 16 611,77 79 203,38 79 203,38
7 Razem (4+5+6) 15 029 459,14 14 978 091,32 51 367,82 - 55 010,74
Przychody i koszty finansowe
8. 750-751 454 945 92 15,57 454 930,35 454 930,35
Pozostate przychody i koszty
9. Kaszubska 762-763,765 552 934,73 534 923,36 18 011,37 18 011,37
Pozost. przych. i koszty operacyjne
10. 760-761 239 231,05 67 571,76 171659,29 |- 19 878,41 191 537,70
11 Razem (8+9+10) 1247 111,70 602 510,69 644 601,01 664 479,42
12. Ogotem 16 276 570,84 15 580 602,01 695 968,83 |- 23 521,33 719 490,16
16. K.nie bedace k.uzyskania przychodu = 2 4
17 Do CIT -8 RAZEM 16 276 570,84 15 580 602,01 695 968,83 |- 23 521,33 719 490,16

Dochod do opodatkowania ( 19%): 719 490,16
Podatek (19%) 136 703,15
Dochdd po podatku 582 787,01

51 367,82

Wynik na dziatalnosci podstawowej
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Spéldzielnia Mieszkaniowa "SPOEDZIELCA"
ul. Kaszubska 8

50-214 Wroclaw

NIP; 8960003651

Data wydruku: 16.03.2026

Rachunek zyskow i strat styczen 2025 - grudzien 2025

Opis Kod wiersza Stan na koniec | Stan na koniec
2025 2024
‘A, Przychody netio ze sprzedazy i zrGwnane z nimi, w tym: A i 15029459,14] 13402 074,54]
" - 6d jédnostek powiazanych. - A_d 0,00 0,00
R Przycl'iody netto ze sprzedazy produktéw Al 15029 459,14 13 402 074,54
* a)zoplat #A_l 15 029 459,14 13 402 074,54
" b) z dzialalno$ci wiasne] #A_l 0,00 0,00
" lIl. Zmiana stanu produktow {zwiekszenie - wartost dodatnia, Al 0,00 0,00
zmnigjszenie - warto$¢ ujemna)
" lll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki A_lll 0,00 0,00
" IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw | materiatow A_N 0,00 0,00
! B. Koszty dziatalnosci operacyjnej B 14978 091,32; 13570 183,01,
1. Amortyzacia Bl 42 021,16 42317,90
" II. Zuzycie materiatéw i energii Bl 7 540 874,86 6 659 515,74
" 1I. Usiugi obce B_N 1 347 166,74 1225 483,22
" IV. Podatki i oplaty, w tym: B_IV 1711 892,87 1725699,84
' - podatek akcyzowy B V1 0,00 0,00
" V. Wynagrodzenia B_V 1 650 281,51 1618 708,76
" VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: B VI 354 534,14 346 614,58
" - emerytalne B_WI_1 160 354,74 154 861,04
" VII. Pozostate koszty rodzajowe B_VII 2331 320,04 1951 842,97
VIl Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw B_VIll 0,00 0,00
C. Zysk. (strata) ze sprzedazy (A-B) ic _ 5136782,  -168 108,47
D. Pozostate przychody operacyjne ) S B R A BTV P s Sy 383,16
" Zysk z tytutu rozchodu niefi nansov:'ych aktywow trwatych D 0,00 0.00
" Il. Dotacje D_il 0,00 0,00
" llI. Aktualizacja wartoci aktywow niefinansowych D 0,00 0,00
" IV. Inne przychody operacyjne D_Iv 792 165,78 847 383,16
E. Pozostate koszty operacyje . TE 60249512 . 695 214,66
"1 Strata z tytutu rozchodu niefi nansowych aklywéw trwafych E_l 0,60. ' 000
" Il. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych E_Il 0,00 0,00
"Il Inne koszty operacyjne E_lI 602 485,12 695 214,66
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) _ iF 24103848 -~ -15939,97
. Przychody fnansowe R "454 945 92 530 529,66
" |. Dywidendy i udZJaiy w zyskach wtym: G_Ib o 0 00 0,00
" &) od jednostek powigzanych, w tym: G_LA 0,00 0,00
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale G_LA1 0,00 0,00
" b} od jednostek pozostalych, w tym: G 1B 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale GIB1 0,00 0,00
* I, Odsetki, w tym: G_ll 454 945,92 530 529,66
" - od jednostek powigzanych G_lLJ 0,00 0,00
"l Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: G_ 0,00 0,00
" - wjednostkach powigzanych G_lll_J 0,00 0,00
" IV. Aktualizacja wartosci aktywow finangsowych G_Iv 0,00 0,00
“V. Inne G_V 0,00 0,00

Zestawienle wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Domidia sp. z 0.0, (wersja: 5.3.234.53)
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Spétdzielnia Mieszkaniowa "SPOLDZIELCA" Rachunek zyskow i strat styczen 2025 - grudzien 2025

Data wydruku: 16.03.2026

Opis Kod wiersza
H. Koszly kﬁ'ﬁiansowe 0
"I Odsetki, wtym: H_I
e dl'é.j.e.dh.o.sfe'k powigzanych H_ILJ
L Slra!aztytu%u rozchodu ak!ywdw 'finansowych, wtym: H_II
* - w jednostkach powigzanych H_Il_J
" lll. Aktualizacja wartoéci aktywéw finansowych H_IlI
“IV. Inne H_IV

1. Zysk (strata) brutto (F+G-H)

.| Nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego (-) (A.l.a- B.a) #

1Il. Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego (+) (B.a - A.l.a) #

J: Podafék‘dochodowy - J

K. Pozostate obowigzkowe zmniefszenia zysku (zwiekszenia straty) K

L. Zysk (strata) netto (1~J-K) L
Koniec wydruku

ins. Marek/Kucharski

Stan na koniec  Stan na koniec |

2025

557

15,57

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00

695 968,83
51367,82
0,00

136 703,00

0,00
507 898,01

2024

=
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

514 589,69

; 0,00
168 108,47
143 234,00
0,00

539 464,16

Zestawienie wygenerowano w module FK systemu Dom 5 firmy Domidia sp. z 0.0. (wersja: 5.3.234.53)
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Spéidzielnia Mieszkaniowa
_SPOLDZIELCA”
ul. Kaszubska 8
50-214 Wroctaw

Zatgcznik nr 1 do rachunku zyskow i strat

Wynik ksiggowy za 2025 r. - rachunek zyskow i strat

Wynik ksiegowy
Dochdéd (+), Strata

L.p. Tresé Przychody poz.61 Koszty poz.77 (-)
Lokale mieszkalne, prowizje
1. 702 - 501 13 396 118,03 13 399 760,95 |- 364292
Lokale uzytkowe , prowizje -
2 703 - 503 1339 163,94 139469325 |- 55 529,31
Garaze wiasnosciowe,
3. prowizje - 704 - 504 129 397,50 125 978,87 3418,63
4. | Razem gosp.zasobami 14 864 679,47 14 920 433,07 |- 55 753,60
Najem - l.u. garaze,
pom.dod. - 705-707 - 505-
5. 507 68 964,52 41 046,48 27 918,04
. 6 Reklama -708- 508 95 815,15 16 611,77 79 203,38
Wynik na gosp.zasobami
7. (4+5+6) 15 029 459,14 14 978 091,32 51 367,82
Przychody i koszty
8. finansowe - 750-751 454 945 92 15,57 454 930,35
Pozostate przychody i
9. k.operacyjne Kaszubska 552 934,73 534 923,36 18 011,37
Pozost. przych. i koszty
10. operacyjne - 760-761 239 231,05 67 571,76 171 659,29
Wynik z pozostatej
11. dziatalnosci 1247 111,70 602 510,69 644 601,01
Nadwyzka przychoddw nad
12. kosztami (poz.7+11) 695 968,83
13.| Wynik na gosp.zasobami 51 367,82
. 14, Podatek dochodowy 136 703,00
15. Zysk netto (11-14) 507 898,01
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