SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA

SPOLDZIELCA

ul. Kaszubska 8
50-214 Wroctaw

Protokoél z I czesci Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,SPOLDZIELCA”
z dnia 27.04.2026 r. w ktérej udzial wzieli czlonkowie posiadajacy lokale mieszkalne

i uzytkowe w budynkach przy ul. Boleslawieckiej 1, 1a, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 15a,
Powstancéw SL. 162, 164, 166, 168, Hallera 24a, 24b, Sw. Jerzego 15, 15a,

wlasciciele garazy ul. Maslicka 6a, 6b, 6c¢, 6d, 6e.

Zebranie zostalo otwarte przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej pana Ryszarda
Masztalerza.

Na zebranie przybylo sposrod grupy liczacej 703 cztonkéw - 39 o0s6b uprawnionych do
glosowania. Pelnomocnictwa posiadata 1 osoba, uprawniona do glosowania wylacznie w
imieniu udzielajacego pelnomocnictwa.

Pan Ryszard Masztalerz po zapoznaniu si¢ z lista obecnosci, odczytaniu listy
pelnomocnictw oraz sprawdzeniu przygotowanych materialow, stwierdzit waznosé zebrania oraz
zdolnos¢ do podejmowania wigzacych uchwat.

Nastepnie poprosit zebranych o zgtaszanie kandydatur do Prezydium Zebrania.

W glosowaniu jawnym wytypowano nastepujace osoby:

1. Przewodniczgcy — Ryszard Masztalerz
2. Z-ca Przewodniczacego — Karolina Gabryanczyk
3. Sekretarz — Krzysztof Siudakiewicz

Wyzej wymienione osoby wyrazily che¢é pelnienia funkcii.
Powyzsze kandydatury zostaly przyjete jednoglosnie.

Przewodniczacy zebrania poprosit o wytypowanie kandydatur do komisji
mandatowo - skrutacyjnej:

Zgloszono nastgpujgce kandydatury:
1. Przewodniczacy- Grzegorz Wasik
2. Sekretarz- Bogumila F.ozinska

3. Czlonek — Lukasz Hoszowski

Zgloszone osoby wyrazily ch¢¢ pelnienia ww. funkcji.
Kandydatury zostaty przyjete jednoglosnie.

Do komisji uchwal i wnioskéw powolano:
1. Przewodniczacy - Damian Porebski
2. Sekretarz — Anna Zak — Dudek
3. Czlonek — Krzysztof Dawidiuk

Zgtoszone osoby wyrazilty chgé petnienia ww. funkcji.
Kandydatury zostaly przyjete jednoglosnie.
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Do komisji wyborezej powolano:

Przewodniczgcy- Slawomir Zieniewicz
Sekretarz- Marcin Pertowski

Zgtoszone osoby wyrazity cheé petnienia ww. funkcji.
Kandydatury zostaty przyjete jednoglosnie.

Zgodnie z pkt. 5, Przewodniczacy Prezydium p. Ryszard Masztalerz odczytat porzadek obrad.

Porzadek obrad przedstawiat sie nastepujaco:

1. Otwarcie obrad i stwierdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia
2. Odczytanie listy pelnomocnictw
3. Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia (Przewodniczacy, Zastepca

Przewodniczacego, Sekretarz)

4. Wyb6r komisji mandatowo - skrutacyjnej oraz komisji uchwat i wnioskdw

5. Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

6. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu za rok 2025

7. Przedstawienie sprawozdania finansowego za rok 2025

8. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2025

9. Wybér Rady Nadzorczej na kolejng kadencje

10. Podjgcie uchwat w przedmiocie:

a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotdzielni za 2025 r.

b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2025 r.

c) podziatu nadwy:ki finansowej z dziatalnosci Spétdzielni za 2025 r.

d) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025 .

¢) udzielenia absolutorium za 2025 rok poszczegdlnym czionkom Zarzadu

1) podjgcie uchwaly w sprawie komunikacji z cztonkami Spoldzielni Mieszkaniowej
poprzez uporzadkowanie i poprawg dziatania strony internetowej Spotdzielni.

11. Przedstawienie zgloszonych wnioskéw czlonkéw Spétdzielni w pozostalych sprawach
i glosowanie nad udzieleniem poparcia dla zgloszonych wnioskow.

12. Dyskusja.

13. Zamkniecie obrad.

Porzadek obrad jednoglosnie zostat zatwierdzony.

Nastepnie Przewodniczacy zebrania udzielit glosu Prezes Zarzadu pani mgr inz. Oldze
Krymarys, ktora przedstawila sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu za 2025 rok.
Szczegbtows informacje w ww. sprawie stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego protokolu.

Zgodnie z pkt. 7 glosu udzielono Zastepcy Prezesa Zarzadu Glownej Ksiggowej mgr Jolancie
Owezarz, ktdra przedstawila sprawozdanie finansowe za 2025 rok. Szczegdélows informacije
W WW, sprawie stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej przedstawil Przewodniczacy Rady p. Ryszard Masztalerz.
Szczegblowy informacje w ww. temacie stanowi zatacznik nr 3 do niniej szego protokohu.

Zgodnie z pkt. 9 porzadku obrad przystapiono do I tury wyboréw tajnych do Rady Nadzorczej
na kadencje 2026 r. — 2029 r.
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Przewodniczacy zebrania poinformowat, ze do Spétdzielni wplyneto 11 kandydatur. Wszyscy
zgloszeni kandydaci sa czlonkami Spoéldzielni, oraz uzyskali rekomendacje co najmniej 10
czlonkow.

Kandydaci zlozyli oswiadczenia o nickaralnosci oraz braku zadluzen wobec Spétdzielni i tym
samym spelnili wymagania statutowe i sg uprawnieni do kandydowania do Rady Nadzorcze;.
Przystapiono do odczytania listy kandydatéw:

ADAMSKI CZESEAW
DUDEK ZDZISLAW
GABRYANCZYK KAROLINA
KAPINSKI ZBIGNIEW
KROL WIESLAW
LATUSZEK ANDRZEJ
LYSIO HALINA
MASZTALERZ RYSZARD

X MOSZUMANSKI DARIUSZ
0. POLEWIAK JADWIGA

1. POREBSKIDAMIAN
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Nastepnie odbytla si¢ prezentacja kandydatow do Rady:

1.

2.

10.

11.

Czestaw Adamski — wspolpracuje ze Spéldzielnig od 1993 r., pracowat w WPB, zna
problemy spétdzielczosci.

Zdzistaw Dudek — z wyksztalcenia prawnik, obecnie przebywa na emeryturze, pierwszy
raz startuje do Rady Nadzorczej, poprzez dostanie si¢ do Rady Nadzorczej chee mieé
wplyw na zmniejszenie kosztéw eksploatacyjnych

Karolina Gabryanczyk — z zawodu architekt, urbanista, dziala spotecznie, bierze udziat w
pracach Rady Osiedla, z chgcia moze shuzyé pomocg przy organizowaniu przetargéw.
Zbigniew Kapinski — inzynier budownictwa, przez 30 lat prowadzit firm¢ budowlang,
moze pomoc przy dbaniu stan techniczny budynkow.

Wiestaw Krol — 54 lata, zonaty, 2 dzieci. Stworzyt forum dla mieszkancéw budynku przy
ul. Sw. Jerzego i obecnie cheiatby stworzyé forum dla wszystkich chetnych mieszkafncow
spoldzielni. Forum, gdzie beda mogli sie dzielié swoimi uwagami, problemami itp.
Andrzej Latuszek — byt wykonawca pierwszego budynku Spétdzielni przy

ul. Zeromskiego. Jest cieplownikiem na emeryturze. Zajmuje sie optymalizacja kosztow
ogrzewania.

Halina ysio — wyksztalcenie prawnicze, zna dobrze zagadnienia spotdzielczosci, chetnie
pomoze tak lokatorom jak i Zarzgdowi w kwestiach prawnych.

Ryszard Masztalerz — jest inz. mechanikiem po Politechnice Wroctawskie;.

Od 2010 r. czlonek Zarzadu Spétdzielni, posiada licencje zarzadcy nieruchomosci. W
poprzedniej kadencji byt przewodniczacym Rady Nadzorczej. Dobrze zna prawo
Spoldzielcze.

Dariusz Moszumanski — z wyksztalcenia technik budownictwa, pracowal w firmie
WROBIS S.A. po jej zamknigeiu prowadzit firmy budowalne. Ukonczyt kurs do Rad
Nadzorczych, duzo dziala spotecznie.

Jadwiga Polewiak — wyksztalcenie $rednie ekonomiczne. Pracowala w Spoldzielni na
stanowisku Z-cy Glownego Ksiegowego. W chwili obecnej jest na emeryturze.

Damian Porgbski- absolwent Uniwersytetu Wroclawskiego, pracuje w branzy IT,
gléwnie w sektorze rozwoju sztucznej inteligencji
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Po prezentacji poproszono mieszkaficow o dokonanie wyboréw na kartach do glosowania
zawierajgcych liste kandydatow a nastepnie poproszono komisje wyborcza o zebranie od 0s6b
uprawnionych kart do glosowania poprzez wrzucanie ich przez cztonkdw do urny.

Komisja mandatowo - skrutacyjna przystgpita do obliczania gloséw, a reszta uczestnikéw
Walnego Zgromadzenia przystapila do dyskusji.

W trakcie trwania ww. dyskusji zostaly podj¢te nastepujace tematy i zagadnienia dotyczgce:
nieruchomosci przy ul. Powstanicow Slaskich 162 -168:

1.

a.

Pan Wojtasik z Powstaficow SI. 166 wnioskowat o przeprowadzenie remontu
schodéw od strony ulicy Kasztanowej. Pani Prezes Olga Krymarys wyjasnita, ze
obecnie sg zbierane oferty w powyzszym temacie, ponadto wnioskowal o
ujednolicenie oswietlenia, wzdhuz ciggu pieszego od strony ulicy.

Pan Ladyzynski poruszyl temat remontu balkonéw przy ul. Powstancéw S1. 168,
Wypytat o termin rozpoczecia oraz zakoficzenia prac.

Pani Prezes wyjasnila zakres prac jakie zostang wykonane w czasie remonty

balkondéw oraz podala przewidywane terminy rozpoczgcia oraz zakoficzenia prac.
Dodatkowo poruszyl sprawe wymiany drzwi na galerig, czy jest przewidziany

jaki§ termin ich wymiany. W odpowiedzi ustyszal, ze sq gromadzone fundusze, -

gdyz potrzeby budynku sa bardzo duze, m.in. jest obecnie wymieniane
oswietlenie w catym budynku na oszezedne LED-owe.

Pani z klatki przy ul. Powstafcéw Sl 166 m 33 zadala pytanie o mozliwosé
montazu czujek ruchu o$wietlenia przy ostonie Smietnikowej poniewaz obecnie
caly czas §wieci si¢ $wiatto. Podjeto decyzj¢ o zapoznaniu si¢ z problemem i
rozwigzaniu go w ramach mozliwosci.

Pan Smolak, wlasciciel lokalu uzytkowego przy ul. Powstancéow Sl. 168 podjat -

temat odplatnosci za brak mozliwosci z korzystania z wynajmowanych miejsc
parkingowych na parkingu przy ul. Powstadicéw S, 162 -168 w czasie trwania
remontu balkonéw. W odpowiedzi ustyszal, ze rusztowania nie beda wehodzity
na platne miejsca parkingowe, jezeli jednak nastapi koniecznosé zajecia platnych
miejsc, czynsz za najem zostanie obnizony proporcjonalnie do okresu wytaczenia
miejsca z uzytku.

Lokator z mieszkania nr 11 przy ul. Powstaricow Sl 168 poruszyt kwestie
usunigeia starych zabezpieczef (wykonywanych na koszt Najemc6éw) miejsc
parkingowych, i zamontowanie na ich miejsce nowych. Podjeto decyzje o

zinwentaryzowaniu starych  zabezpieczen, wycenie ich usuniecia oraz °

poinformowania o kosztach ww, operacji osoby wynajmujace miejsca
parkingowe.
Pani Sliwifiska — Masztalerz zawnioskowata o parkowanie samochodéw przodem

do $ciany budynku przy ul. Powstaficéw Sl. 162 -168 z powodu duzej ilosci

spalin, ktére dostaja sie do mieszkan lokatorow. W odpowiedzi na powyiszy

postulat Pan Kucharski wniést o zagrodzenie nieodplatnych migjsc parkingowych

1tym samym wylaczenie ich z uzytku.

2. nieruchomosci przy ul. Bolestawieckiej 1-15a

Pani Piotrowska odniosla sie do kwestii dewastacji wind i mozliwosci
zabezpieczenia m.in. przez monitoring mienia spoldzielcéw. Pani Prezes

wyjasnita, ze w zwigzku z duzg iloscia mieszkan w najmie cigzkie jest, pomimo 4

zgloszen na policje, zatrzymanie sprawcy.

3. nieruchomo$é przy ul. Sw. J erzeoo 15— 15a.

1. Pan Krél podjat dyskusje na temat przetargu na wybér dostawcy windy przy
ul. Sw, Jerzego we Wroctawiu. Podnosil, ze Spéldzielnia powinna oglosié
przetarg na konserwacjg dZwigu oraz wymiane podzespoléw a nie od razu na
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wymiang calego dzwigu. Pani Prezes Olga Krymarys udzielita peincj
odpowiedzi na temat koniecznosci wymiany dzwigu budynku przy ul. Sw.
Jerzego zaznaczajac m.in., ze:
— obecna winda pochodzi z 1996 roku,
— brak podzespoldéw do jej naprawy,
— firma Orona, ktéra Pan Krél promuje, nie byla zainteresowana
pobraniem dokumentéw przetargowych oraz specyfikacji.
Nastepnie kilka zagadnien poruszyl Pan Dudek, ktéry odnidst sie¢ do sprawozdania Rady
Nadzorczej 1 poprosil o wyjasnienie kwestii:
— zadluzen (procentowej ilosci),
— ilosci spraw aktualnie prowadzonych w sgdach przeciwko dluznikom Spdétdzielni,
— funkcji jakg petni Pan Kucharski
Wyczerpujacych odpowiedzi na powyzsze zagadnienia udzielit Przewodniczacy Rady
Nadzorczej Pan Ryszard Masztalerz.

Pani Prezes poinformowala, ze do Spéldzielni wplynal, w wymaganym ustawowo terminie
wniosek z projektem uchwaly Walnego Zgromadzenia zgloszony przez Pana Porebskiego w
sprawie poprawy komunikacji z czlonkami Spoéldzielni poprzez uporzgdkowanie strony
internetowej Spotdzielni.

Ponadto Pani Prezes wyjasnila, ze nowa strona Spéldzielni zostata juz stworzona i jest obecnie w
trakcie testowania oraz uzupelniania tresci merytorycznych.

W zwiazku ze spelnieniem przez ww. projekt wszystkich wymagar formalnych uchwala zostata
poddana pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu.

Wszystkie zagadnienia poruszone na I czgsci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly od razu
wyjasnione zostang przekazane do realizacji przez dziaty Spoldzielni.

Po zakonczeniu dyskusji, Pan Masztalerz poprosit przewodniczacego komisji mandatowo-
skrutacyjnej p. Grzegorza Wasika o odczytanie wynikéw glosowania z I tury wyboréw do Rady
Nadzorczej.

W wyniku tajnego gtosowania kandydaci na czlonkéw do Rady Nadzorczej na kadencje 2026 -
2029 otrzymali nastepujgca liczbe glosow:

1. ADAMSKI CZESEAW gloséw - 21
2. DUDEK ZDZISLAW glosow - 15
3. GABRYANCZYK KAROLINA gloséw - 21
4. KAPINSKI ZBIGNIEW glosow - 21
5. KROL WIESEAW gloséw - 20
6. LATUSZEK ANDRZEJ gloséw - 15
7. LYSIO HALINA glosow -8
8. MASZTALERZ RYSZARD gloséw - 27
9. MOSZUMANSKI DARIUSZ glosow - 19
10. POLEWIAK JADWIGA glosow -8
11. POREBSKI DAMIAN glosow - 19

Podczas glosowania oddano: 39 glosow
Gloséw oddanych waznych: 38
Gloséw niewaznych: 1
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Nastepnie przystapiono do odczytania i glosowania nad uchwatami:

Uchwalanr 1

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie Zarzgdu z dzialalnosci Spétdzielni za 2025 rok. .

Za uchwalj oddano: 36 gloséw, przeciw: 0, wstrzymalo si¢: 2 .

Uchwata nr 2
Walne Zgromadzenie zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe za rok 2025, bilans
zamykajacy sig w aktywach i pasywach kwotg 64 502 569,43 2L, rachunek zyskéw i strat

wykazujacy nadwyzke kosztéw nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za

rok 2025 w kwocie 51 367,82 zt oraz zysk bilansowy netto w kwocie 507 898,01 zl.
Za uchwalj oddano: 38 gloséw, przeciw: 0 » wstrzymalo sie: 0.
Uchwala nr 3

Walne Zgromadzenie zatwierdza podziat zysku bilansowego w kwocie 507 898,01 zi netto
W spos6b nastgpujacy:

1. odpis na fundusz zasobowy 25 394,90 zl
2. odpis na fundusz remontowy 482 503,11 zt
RAZEM: 507 898,01 zt

Za uchwaly oddano: 38 gloséw, przeciw: 0 , wstrzymalo sig: 0

Uchwala nr 4

Walne Zgromadzenie zatwierdza spra‘wozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za rok 2025 r.

Za uchwaly oddano: 38 gloséw, przeciw: 0 , wstrzymalo sie: 0 .

Uchwata nr 5
Walne Zgromadzenie udziela absolutorium za 2025 rok:
Prezesowi Zarzadu — mgr inz. Oldze Krymarys.

Za uchwalj oddano: 37 gloséw, przeciw: 0, wstrzymalo sig: 0 .
Uchwala nr 6

Walne Zgromadzenie udziela absolutorium za 2025 rok:

Z-cy Prezesa Zarzadu — mgr Jolancie Owczarz

Za uchwaly oddano: 37 gloséw, przeciw: 0, wstrzymalo sig: 0.
Uchwala nr 7

Walne Zgromadzenie udziela absolutorium za 2025 rok:

Z-cy Prezesa Zarzadu — inz. Markowi Kucharskiemu

Za uchwaly oddano: 36 gloséw, przeciw: 0, wstrzymalo sie: 1.



Uchwala nr 8
Walne Zgromadzenie zatwierdza uchwale w sprawie uporzgdkowania, modernizacji i stalej
aktualizacji strony internetowej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,SPOLDZIELCA” o nastepujacej
tresci:

§ 1.
Walne Zgromadzenie zobowiazuje Zarzad Spoldzielni do poprawy komunikacji z cztonkami
Spoldzielni poprzez uporzadkowanie, modernizacje i stalg aktualizacje strony internetowej
Spoétdzielni.

§ 2.
Zarzad jest zobowigzany do zapewnienia aby strona internetowa Spotdzielni:

1. Zawierala migdzy innymi czytelne sekcje: Aktualnosci i ogloszenia, Awarie i
komunikaty pilne, Walne Zgromadzenie, Dokumenty Spo6tdzielni, Protokoty i uchwaty
organow Spotdzielni, Kontakt oraz Archiwum;

2. Zawierala wydzielong czgs$¢ dostepna dla zalogowanych uzytkownikow, obejmujaca
materialy przeznaczone wylacznie dla cztonkéw Spotdzielni lub inne materialy, ktore nie
powinny by¢ ogdlnie dostepne w sieci;

3. Umozliwiala latwy dostep do dokumentéw publikowanych dla cztonkow Spoétdzielni
dzigki umieszczaniu ich w odpowiednich miejscach a nie dopisywanie ich na koniec listy
danej sekcji;

4. Umozliwiata wyfiltrowania ogloszen i komunikatéw dotyczacych konkretne;j
nieruchomosci;

5. Zawierala przy kazdym komunikacie date publikacji;

6. Rozrézniala dokumenty aktualne i archiwalne;

7. Byla dostosowana do korzystania na urzadzeniach mobilnych;

§ 3.
Zarzad jest zobowigzany do opracowania planu jej wykonania, obejmujgcego harmonogram,
zakres zmian, przewidywane koszty oraz wskazanie osoby oraz komorki odpowiedzialnej za
biezace prowadzenie strony.

§ 4.
Zarzad wdrozy rozwigzanie uj¢te niniejsza uchwata w 2026 roku.

§5.
Po uptywie terminu wskazanego w § 4 Zarzad opublikuje na stronie internetowej Spotdzielni
informacj¢ o wykonaniu uchwaty.

§ 6.
Rada Nadzorcza dokona oceny wykonania niniejszej uchwaly i przedstawi czionkom informacje
w tej sprawie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwalg oddano: 29 gloséw, przeciw: 0 , wstrzymalo sig¢: 4.

Na tym zebranie zakonczono.

Przewodniczacy Prezydium : Ryszard Masztalerz — /&é&

Z-ca Przewodniczacego : Karolina Gabryanczyk - /(| na C along cuw, ¢ /k
T

Sekretarz : Krzysztof Siudakiewicz - L Lz’\_’jé;a Kc e v



