SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SPOLDZIELCA

ul. Kaszubska 8
50-214 Wroctaw

Protokot z TIII czeSci Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej
~+SPOLDZIELCA” z dnia 29.04.2026 r. w ktorej udzial wzigli czlonkowie posiadajacy
lokale mieszkalne i uiytkowe w budynkach przy ul. Zeromskiego 15, Trzebnickiej 9,
Pestalozziego 8, 10, 12, Kluczborska 35, 37, Pestalozziego 7,9, Ledéchowskiego 14,
Krainskiego 14, Krainskiego 2,4,6,8,10,12, Niemcewicza 32a, Reja 2, 72, 72a, 72b, Piwna 10

Zebranie zostalo otwarte przez Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pana Ryszarda
Masztalerza.

Na zebranie przybylo sposréd grupy liczacej 489 cztonkdw- 25 osdb.
Pan Masztalerz po zapoznaniu si¢ z listg obecnosci oraz sprawdzeniu przygotowanych
materiatéw, stwierdzil waznosé zebrania oraz zdolnoéé do podejmowania wigzacych uchwal.

.Nastepnie poprosit zebranych o zgtaszanie kandydatur do Prezydium Zebrania.
W glosowaniu jawnym wytypowano nastepujace osoby:

1. Przewodniczacy — Wieslaw Krdl
2. Z-ca przewodniczacego — Andrzej Latuszek
3. Sekretarz — Miroslaw Jerczyiiski

Wyzej wymienione osoby wyrazily che¢ petnienia funkcji.
Powyzsze kandydatury zostaly przyjete jednoglosnie.

Przewodniczacy zebrania poprosit o wytypowanie kandydatur do komisji
mandatowo -skrutacyjnej:

Zgloszono nast¢pujgce kandydatury:

1. Przewodniczaca — Karolina Mulewska
2. Sekretarz — Daniel Korbus

3. Czlonek — Grazyna Weryk

Zgloszone osoby wyrazity cheé petnienia ww. funkcji.
Kandydatury zostaly przyjete jednoglosnie.

Do komisji uchwal i wnioskéw powolano:

1. Przewodniczacy — Czeslaw Adamski
2. Sekretarz — Zbigniew Kgpinski

Zgloszone osoby wyrazily che¢ pelnienia ww. funkeji.
Kandydatury zostaly przyjete jednoglosnie.

Do komisji wyborczej powolano:

Przewodniczgca- Magdalena Solska
Sekretarz- Dariusz Augoff



Zgloszone osoby wyrazily cheé pelnienia ww. funkcji.
Kandydatury zostaly przyjete jednogloénie.

Zgodnie z pkt. 5, Przewodniczacy Prezydium Wiestaw Krélz odczytat porzadek obrad.
Porzadek obrad przedstawiat sie nastgpujaco:

1. Otwarcie obrad i stwierdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia
2. Odczytanie listy pelnomocnictw
3. Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia (Przewodniczacy, Zastgpea
Przewodniczacego, Sekretarz)
4. Wybér komisji mandatowo - skrutacyjnej oraz komisji uchwat i wnioskéw
5. Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
6. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu za rok 2025
7. Przedstawienie sprawozdania finansowego za rok 2025
8. Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2025
9. Wybér Rady Nadzorczej na kolejng kadencje
10. Podjecie uchwat w przedmiocie:
a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoéldzielni za 2025 .
b) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2025 .
¢) podzialu nadwyzki finansowej z dziatalnosci Spéldzielni za 2025 r.
d) zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025 1.
e) udzielenia absolutorium za 2025 rok poszczegélnym cztonkom Zarzadu
f) podjgcie uchwaty w sprawie komunikacji z cztonkami Spétdzielni Mieszkaniowej
poprzez uporzgdkowanie i poprawe dziatania strony internetowej Spoldzielni.
11. Przedstawienie zgtoszonych wnioskow cztonkdw Spoldzielni w pozostatych sprawach
1 glosowanie nad udzieleniem poparcia dla zgloszonych wnioskow,
12. Dyskusja.
13. Zamkniegcie obrad.

Porzadek obrad jednoglosnie zostal zatwierdzony.

Nastepnie Przewodniczacy zebrania udzielil glosu Prezes Zarzadu pani mgr inz. Oldze
Krymarys, ktéra przedstawila sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2025 rok.

Szczegblows informacje w ww. sprawie stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego protokotu,

Zgodnie z pkt. 7 glosu udzielono Zastgpcy Prezesa Zarzadu Glownej Ksiegowej mgr Jolancie
Owczarz, ktéra przedstawita sprawozdanie finansowe za 2025 rok. Szezegélowg informacje w
w/w sprawie stanowi zalacznik nr 2 do niniejszego protokohu.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej przedstawil Przewodniczacy Rady p. Ryszard Masztalerz.
Szczegblowsy informacje w ww. temacie stanowi zalaeznik nr 3 do ninigjszego protokotu.

Zgodnie z pkt. 9 porzadku obrad przystgpiono do III tury wyboréw tajnych Rady Nadzorczej na
kadencje 2026 r. — 2029 r.

Przewodniczacy zebrania poinformowal, ze do Spétdzielni wplyneto 11 kandydatur.

Wszyscy zgtoszeni kandydaci sg cztonkami Spéldzielni, oraz uzyskali rekomendacje co najmniej
10 czionkow.

Kandydaci ztozyli o$wiadczenia o niekaralnoéci oraz braku zadluzen wobec Spéldzielni i tym
samym spelnili wymagania statutowe i sg uprawnieni do kandydowania do Rady Nadzorczej.
Przystapiono do odczytania listy kandydatow:



ADAMSKI CZESLAW
DUDEK ZDZISLAW
GABRYANCZYK KAROLINA
KAPINSKI ZBIGNIEW
KROL WIESLAW
LATUSZEK ANDRZE]J
LYSIO HALINA
MASZTALERZ RYSZARD

: MOSZUMANSKI DARIUSZ
0. POLEWIAK JADWIGA

1. POREBSKIDAMIAN

= B U o

Nastepnie odbyla sie prezentacja kandydatow do Rady:

1.

2.

10.

1L

Czestaw Adamski — wspdlpracuje ze Spoéidzielnig od 1993 r., pracowal w WPB, zna
problemy spoétdzielczosci. '
Zdzistaw Dudek — z wyksztatcenia prawnik, obecnie przebywa na emeryturze, pierwszy
raz startuje do Rady Nadzorczej, poprzez dostanie si¢ do Rady Nadzorczej chece mie¢
wplyw na zmniejszenie kosztéw eksploatacyjnych

. Karolina Gabryanczyk — z zawodu architekt, urbanista, dziala spotecznie, bierze udzial w

pracach Rady Osiedla, z che¢cig moze shuzyé pomoca przy organizowaniu przetargow.
Zbigniew Kgpinski — inzynier budownictwa, przez 30 lat prowadzit firme budowlana,
moze poméc przy dbaniu odtan techniczny budynkéw.

Wiestaw Krol — 54 lata, zonaty, 2 dzieci. Absolwent Politechniki Wroctawskiej. Stworzyt
forum dla mieszkancéw budynku przy ul. Sw. Jerzego i obecrnie cheiatby stworzyé forum
dla wszystkich chetnych mieszkaficow spoidzielni. Forum, gdzie bedg mogli si¢ dzielié
swoimi uwagami, problemami itp.

Andrzej Latuszek — byl wykonawcg pierwszego budynku Spéidzielni przy

ul. Zeromskiego. Jest cieplownikiem na emeryturze. Zajmuje sie optymalizacjg kosztow
ogrzewania,

Halina }.ysio — wyksztalcenie prawnicze, zna dobrze zagadnienia spotdzielczosci, chetnie
pomoze w kwestiach prawnych,

Ryszard Masztalerz — jest inz. Mechanikiem po Politechnice Wroctawskie;j.

0Od 2010 r. czlonek Zarzgdu Spoldzielni, posiada licencj¢ zarzgdcy nieruchomosei. W
poprzedniej kadencji byt przewodniczacym Rad Nadzorczej. Dobrze zna prawo
Spétdzielcze.

Dariusz Moszumanski — z wyksztatcenia technik budownictwa, pracowal w firmie
WROBIS S.A. po jej zamknigciu prowadzit firmy budowalne. Ukonezyt kurs do Rad
Nadzorczych, duzo dziata spolecznie.

Jadwiga Polewiak — wyksztalcenie srednie ekonomiczne. Pracowala w Spoldzielni na
stanowisku Z-cy Gléwnego Ksiggowego. W chwili obecnej jest na emeryturze.

Damian Porebski- absolwent Uniwersytetu Wroctawskiego, pracuje w branzy IT,
glownie w sektorze rozwoju sztucznej inteligencji

Po prezentacji poproszono mieszkancéw o dokonanie wyborow na listach kandydatow a
nastgpnie poproszono komisje wyborcza o zebranie od oséb uprawnionych karty do glosowania
poprzez wrzucanie ich przez czionkéw do urny.

Komisja mandatowo - skrutacyjna przystapila do obliczania gloséw, a reszta uczestnikow
Walnego Zgromadzenia przystapita do dyskusji

W trakcie trwania ww. dyskusji zostaty podjete nastepujace tematy i zagadnienia dotyczace:

1.

nieruchomosci przy ul. Trzebnickiej 9:




Pani Radecka zadata kilka pytan Panu Latuszkowi — kandydatowi do Rady

Nadzorezej, o mozliwo$é optymalizacji ogrzewania.

Udzielono jej pelnych wyjasnien.

Pan Pgkalski poruszyl tematy zwiagzane z:

- dewastacjg budynku przy ul. Trzebnickiej 9 przez nieznanych sprawcow,

- kwesti¢ kamer monitoringu ( po uzyskaniu informacji, ze na ul. Trzebnickiej
nie mamy monitoringu, sa tylko atrapy kamer, postanowiono przeprowadzié
ankiet¢ w sprawie montazu systemu monitoringu na obiekcie),

- sprzgtanie obiektu i terenu wokdt (Pani Prezes poinformowala, ze zostanie
zwrocona uwaga firmie sprzgtajacey).

2. nieruchomogci przy ul. Reja 2

a. Pan Getek poruszyl temat dokarmiania golebi, dziury w chodniku oraz

czyszezenia konteneréw na bioodpady w ostonie $mietnikowe;.

Pani Prezes Olga Krymarys udzielila wyczerpujacych wyjasnien w powyzszych
kwestiach i zobowigzala dzial eksploatacyjny do poinformowania Spotki
EKOSYSTEM o koniecznosci wigkszej dbatosci o kontenery,

b. Pani Nowoswiat poprosila o wyjasnienie kwestii zwiazanych z rozliczeniem

ogrzewania. Wyjasnien udzielila jej Pani Prezes natomiast szezegdly dotyczace
zasad rozliczen, naliczen wytlumaczyta Gléwna Ksiggowa Jolanta Owczarz,

3. nieruchomosé przy ul. Reja 72 — 72a — 72b.

a.

Pani Solska poprosila o skuteczne zlikwidowanie problemu jaki od dluzszego

czasu pojawia si¢ w klatce nr 72a przy ul. Reja. Ww. problem polega na

odglosach glodnego stukania, pukania i innych odgloséw pochodzacych od

instalacji centralnego ogrzewania. Pan Cieslik popart wniosek Pani Solskiej oraz

poprosit o wystapienic do FORTUM przez Zarzad w sprawie oczyszczenia

osadnikéw w wezlach.

Pani Psyk poruszyla natomiast tematy zwigzane z:

- gtosng pracy szlabanu osiedla przy ul. Reja 74 — 96,

- uzupetnieniem stupkéw utrudniajgeych parkowanie w obrebie budynku,

- wykonaniem zapory utrudniajacej parkowanie,

- wystgpieniem do odpowiednich instytucji w sprawie wykonania utwardzenia
drogi dojazdowej wzdhiz garazy (obecnie przez brak utwardzenia niszczony jest

chodnik nalezacy do Spétdzielni).

Wszystkie powyzsze problemy zostaly wyjasnione lokatorom przez Pania Prezes.

Po zakoficzeniu dyskusji, Pan Masztalerz poprosit przewodniczaca komisji mandatowo-
skrutacyjnej p. Mulewska o odczytanie wynikéw glosowania z I1I tury wyboréw do Rady

Nadzorcze;.

W wyniku tajnego glosowania kandydaci na czlonkéw do Rady Nadzorczej
na kadencjg 2026 - 2029 otrzymali nastepujaca liczbe glosow:

1. ADAMSKI CZESEAW glosow - 21
2. DUDEK ZDZISEAW glosow - 6

3. GABRYANCZYK KAROLINA gloséw -9

4. KAPINSKI ZBIGNIEW gloséw - 16
5. KROL WIESEAW glosow - 10
6. LATUSZEK ANDRZEJ glosow - 20
7. LYSIO HALINA glosow - 18
8. MASZTALERZ RYSZARD glosow -19
9. MOSZUMANSKI DARIUSZ gloséw - 15
10. POLEWIAK JADWIGA glosow -13
11. POREBSKI DAMIAN glosow -7



Podczas glosowania oddano: 25 glosow
Gloséw oddanych waznych: 25
Gloséw niewaznych: 0

Nastepnie przystapiono do odczytania i glosowania nad uchwalami:

Ucﬁwala nr 1
Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2025 rok.

Za uchwalg oddano: 20 glosdw, przeciw: 0, wstrzymalo si¢: 0.

Uchwala nr 2

Walne Zgromadzenie zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe za rok 2025, bilans
zamykajacy sie w aktywach 1 pasywach kwota 64 502 569,43 zl, rachunek zyskow i strat
wykazujacy nadwyzke kosztéw nad przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za
rok 2025 w kwocie 51 367,82 zt oraz zysk bilansowy netto w kwocie 507 898,01 zi.

Za uchwala oddano: 19 gloséw, przeciw: 0 , wstrzymalo sie; 0.
Uchwala nr 3

Walne Zgromadzenie zatwierdza podziat zysku bilansowego w kwocie 507 898,01 zl netto
W sposéb nastepujacy:

1. odpis na fundusz zasobowy 25 394,90 zi
2. odpis na fundusz remontowy 482 503,11 zt
RAZEM: 507 898,01 zi

Za uchwaly oddano: 18 gloséw, przeciw: 0 , wstrzymalo si¢: 0

Uchwala nr 4
Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci za rok 2025 r.

Za uchwalg oddano: 19 gloséow, przeciw: 0 , wstrzymalo sie: 0.
Uchwalanr 5

Walne Zgromadzenie udziela absolutorium za 2025 rok:

Prezesowi Zarzadu — mgr inz. Oldze Krymarys.

Za uchwala oddano: 19 gloséw, przeciw: 0 , wstrzymatlo sie: 0 .
Uchwala nr 6

Walne Zgromadzenie udziela absolutorium za 2025 rok:

Z-cy Prezesa Zarzadu — mgr Jolancie Owczarz

Za uchwalg oddano: 19 gloséw, przeciw: 0 , wstrzymalo sie: 0.
Uchwala nx 7

Walne Zgromadzenie udziela absolutorium za 2025 rok:

Z-cy Prezesa Zarzadu — inz. Markowi Kucharskiemu

Za uchwaly oddano: 19 gloséw, przeciw: 0, wstrzymalo si¢: 0.



Uchwala nr 8
Walne Zgromadzenie zatwierdza uchwale w sprawie uporzadkowania, modernizacji i stalej
aktualizacji strony internetowej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,.SPOLDZIELCA” o nastepujacej
tresci: : .
§ 1
Walne Zgromadzenie zobowiazuje Zarzad Spétdzielni do poprawy komunikacji z cztonkami
Spotdzielni poprzez uporzadkowanie, modernizacje i stata aktualizacj¢ strony internetowej
Spotdzielni.
§ 2.
Zarzad jest zobowiazany do zapewnienia aby strona internetowa Spétdzielni:

1. Zawierala migdzy innymi czytelne sekcje: Aktualnosci i ogloszenia, Awarie i
komunikaty pilne, Walne Zgromadzenie, Dokumenty Spétdzielni, Protokoty i uchwaty
organoéw Spoétdzielni, Kontakt oraz Archiwum;

2. Zawierala wydzielong czgs¢ dostepng dla zalogowanych uzytkownikéw, obejmujaca
materialy przeznaczone wylgcznie dla cztonkéw Spétdzielni lub inne materiaty, ktére nie
powinny by¢ ogdlnie dostepne w sieci;

3. Umozliwiata fatwy dostep do dokumentow publikowanych dla cztonkéw Spotdzielni
dzigki umieszczaniu ich w odpowiednich miejscach a nie dopisywanie ich na koniec listy
danej sekcji;

4. Umozliwiata wyfiltrowania ogloszer i komunikatéw dotyczacych konkretnej
nieruchomosci;

5. Zawierala przy kazdym komunikacie date publikacji;

6. Rozrozniata dokumenty aktualne i archiwalne;

7. Byla dostosowana do korzystania na urzadzeniach mobilnych;

§ 3.
Zarzad jest zobowiazany do opracowania planu jej wykonania, obejmujacego harmonogram,
zakres zmian, przewidywane koszty oraz wskazanie osoby oraz komorki odpowiedzialnej za
biezace prowadzenie strony.

§ 4.
Zarzad wdrozy rozwigzanie ujete niniejszg uchwata w 2026 roku.

§5.
Po uptywie terminu wskazanego w § 4 Zarzad opublikuje na stronie internetowej Spétdzielni
informacj¢ o wykonaniu uchwaty.

§ 6.
Rada Nadzorcza dokona oceny wykonania niniejszej uchwaly i przedstawi cztonkom informacje
w tej sprawie na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwalg oddano: 18 gloséw, przeciw: 0 , wstrzymalo sig: 0.

W zwiazku z brakiem wnioskéw ztozonych na pismie podjeto decyzje, ze tematy i zagadnienia
poruszone w czasie dyskusji na IIl czgsci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly od razu

wyjasnione zostang przekazane do realizacji przez dziaty Spotdzielni.

Na tym zebranie zakonczono.

Przewodniczacy Prezydium : Wieslaw Kroél — Dr— A’J‘f




